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RRAAPPOORRTT  DDEE  EEVVAALL UUAARREE  AA  PPRROOPPRRII EETTAATTII LL OORR    
II MM OOBBII LL II AARREE  TTII PP  AAPPAARRTTAAMM EENNTT  

  

  
II NNRREEGGII SSTTRRAARREE  LL AA  
EEVVAALL UUAATTOORR    NNrr ..  11//1122..0044..22001122      

  
EEVVAALL UUAATTOORR  VVooiicceessccuu  MM aarr iiuuss  

LLeeggii ttiimmaaţţiiee  AANNEEVVAARR  NNrr ..  99555577    

    

FFiirrmmaa  SS..CC..  EEUUSSII MM   CCOONNSSUULL TTII NNGG  SS..RR..LL ..  

11..  

AAddrreessaa  eevvaalluuaattoorruulluuii   ��  OOrr aassuull ::   BBUUCCUURREESSTTII   
��  SSttrr aaddaa//BBdduull ..  OOccttaavviiaann  GGooggaa  nnrr ..  2244,,  bblloocc  MM 6622,,  ssccaarr aa  33,,  eettaajj   77,,  

aappaarr ttaammeenntt   8855,,  sseeccttoorr   33  
��  TTeelleeffoonn::   003311..110055..1122..3322  
��  FFaaxx::     003311..110055..1122..3333  
��  EE--mmaaii ll ::   mm__vvooiicceessccuu@@yyaahhoooo..ccoomm;;  ooff ff iiccee@@eeuussiimm..rr oo  

  
CCLL II EENNTT  PPeerr ssooaannaa  jj uurr iiddiiccaa::   SS..CC..  PPrr ooiieeccttaarr ee  ssii   PPrr oodduucctt iiee  RRooccaasstt   SS..RR..LL ..  

  

  ��    

22..  

DDEESSTTII NNAATTAARRUULL   
RRAAPPOORRTTUULL UUII   

PPeerr ssooaannaa  jj uurr iiddiiccaa::   SS..CC..  PPrr ooiieeccttaarr ee  ssii   PPrr oodduucctt iiee  RRooccaasstt   SS..RR..LL ..  

  
PPRROOPPRRII EETTAATTEEAA  
EEVVAALL UUAATTAA  

AAppaarr ttaammeenntt   ccuu  22  ccaammeerr ee  ssii ttuuaatt   llaa  ppaarr tteerr uull   uunnuuii   iimmoobbii ll   ccuu  SS++PP++1100  nniivveellee  

  

PPrroopprriieettaarr  PPeerr ssooaannaa  jj uurr iiddiiccaa::   SS..CC..  PPrr ooiieeccttaarr ee  ssii   PPrr oodduucctt iiee  RRooccaasstt   SS..RR..LL ..  

 

33..  

AAddrreessaa  pprroopprriieettaattii ii   ��  MM uunniicciippiiuull   BBuuccuurr eesstt ii   
SSooss..  CCoolleenntt iinnaa,,  nnrr ..  6622,,  bbll ..  110044,,  eett ..  PP,,  aapp..  11,,  sseecctt ..  22 

  

  
44..  DDEECCLL AARRAARREEAA  VVAALL OORRII II   
  

VVAALL OOAARREEAA  DDEE  PPII AATTAA  EESSTTII MM AATTAA  
  

118822..880044  LL EEII     eecchhiivvaalleenntt  4411..880000  EEUURR          

VVAALL OOAARREEAA  NNUU  CCOONNTTII NNEE  TT..VV..AA..  
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BBAAZZAA  DDEE  EEVVAALL UUAARREE  DDeetteerr mmiinnaarr eeaa  vvaalloorr ii ii   ddee  ppiiaattaa    

SSCCOOPPUULL     EEVVAALL UUAARRII II   II nnffoorr mmaarr ee  

DDAATTAA  DDEE  RREEFFEERRII NNTTAA  
AA  EEVVAALL UUAARRII II   

1133..0044..22001122  

DDAATTAA  II NNSSPPEECCTTII EEII   3311..0011..22001122  

55..  

CCUURRSS  DDEE  SSCCHHII MM BB  
OOFFII CCII AALL   LL AA  DDAATTAA  DDEE  
RREEFFEERRII NNTTAA  

11  EEUURR  ==  44,,33773333  LL EEII   

DDAATTEE  PPRRII VVII NNDD  
DDRREEPPTTUULL   DDEE  
PPRROOPPRRII EETTAATTEE  

��  DDoobbaannddiirr eeaa::     
TTeemmeeii   ccoonnttrr aaccttuuaall ::   
CCoonnttrr aacctt   ddee  vvaannzzaarr ee  ccuummppaarr aarr ee  nnrr ..  3300224488  ddiinn  3311..0088..11999933  
EExxttrr aass  ddee  CCFF  nnrr ..  222255778855--CC11--UU22  
DDooccuummeennttaatt iiaa  ccaaddaassttrr aallaa  
  
II nn  AANNEEXXAA  nnrr ..  66  eessttee  pprreezzeennttaattaa  ccooppiiaa  ddooccuummeennttuulluuii   ddee  aatteessttaarr ee  aa  
ddrr eeppttuulluuii   ddee  pprr oopprr iieettaattee  //  aa  pprr oovveenniieenntteeii   pprr oopprr iieettaatt ii ii   
  
��  DDrr eeppttuull   ddee  pprr oopprr iieettaattee::   DDeeppll iinn  
��  CCaarr ttee  ffuunncciiaarr aa  nnrr ..  222255778855--CC11--UU22  aa  mmuunniicciippiiuulluuii   BBuuccuurr eesstt ii ,,  sseeccttoorr   22  
��  NNuummaarr   ccaaddaassttrr aall ::   222255778855--CC11--UU22  
  
    II nn  AANNEEXXAA  nnrr ..  66  eessttee  pprr eezzeennttaattaa  ccooppiiaa  II nncchheeiieerr eeaa  ddee  II nnttaabbuullaarr ee  ssii //ssaauu  
EExxttrr aassuull   ddee  CCaarr ttee  FFuunncciiaarr aa  

66..  

  ��    

77..  DDAATTEE  PPRRII VVII NNDD  
SSUUPPRRAAFFAATTAA   

��    SSuupprr aaffaattaa  iinnrr eeggiissttrr aattaa  iinn  ddooccuummeennttaatt iiaa  ccaaddaassttrr aallaa::     
��  AAuu  ==  4488,,1100  mmpp  
        II nn  AANNEEXXAA  nnrr ..  77  eessttee  pprr eezzeennttaattaa  ccooppiiaa  ddooccuummeennttaatt iieeii   ccaaddaassttrr aallee  ccaarr ee  
ccuupprr iinnddee::   RReelleevveeuu  aappaarr ttaammeenntt   

88..  SSII TTUUAATTII AA  AACCTTUUAALL AA  AA  
AAPPAARRTTAAMM EENNTTUULL UUII   

LL aa  ddaattaa  vviizzii tteeii   aappaarr ttaammeennttuull   aarr ee  ddeesstt iinnaatt iiee  ccoommeerr cciiaallaa..  
  

DDEESSCCRRII EERREEAA  ZZOONNEEII   DDEE  AAMM PPLL AASSAARREE  

ZZOONNAA  DDEE  AAMMPPLLAASSAARREE  ZZoonnaa  eesstt iiccaa  

AARRTTEERREE  IIMMPPOORRTTAANNTTEE  
DDEE  CCIIRRCCUULLAATTIIEE  IINN  
AAPPRROOPPIIEERREE  

��  AAuuttoo::   
--  SSooss..  CCoolleenntt iinnaa  

CCaall ii ttaatteeaa  rr eetteelleelloorr   ddee  tt rr aannssppoorr tt ::   aassffaall ttaattee  ccuu  tt rr eeii   bbeennzzii   ppee  sseennss  ssii   ll iinnii ii   ddee  
tt rr aammvvaaii   

CCAARRAACCTTEERRUULL  
EEDDIILLIITTAARR  AALL  ZZOONNEEII  

TTiippuull   zzoonneeii   
��  CCaarr tt iieerr     bbllooccuurr ii   ddee  llooccuuiinnttee  
II nn  zzoonnaa  ssee  aaff llaa    
��  RReetteeaa  ddee  tt rr aannssppoorr tt   iinn  ccoommuunn  iinn  aapprr ooppiieerr ee,,  ccuu  mmii jj llooaaccee  ddee  tt rr aannssppoorr tt  

ssuuff iicciieennttee  
��  UUnnii ttaatt ii   ccoommeerr cciiaallee  iinn  aapprr ooppiieerr ee::   mmaaggaazziinnee  ssuuff iicciieennttee,,  bbiinnee  

aapprr oovviizziioonnaattee  ccuu  mmaarr ffuurr ii   ddee  bbuunnaa  ccaall ii ttaattee,,    ppiiaattaa  aaggrr ooaall iimmeennttaarr aa,,  
ssuuppeerr mmaarr kkeett--uurr ii   

��  UUnnii ttaatt ii   ddee  iinnvvaattaammaanntt   ((mmeeddiiuu))  
��  UUnnii ttaatt ii   mmeeddiiccaallee    
��  II nnsstt ii ttuutt ii ii   ddee  ccuull tt   
��  SSeeddii ii   ddee  bbaannccii     
��  AAlltteellee  

UUTTIILLIITTAATTII  EEDDIILLIITTAARREE  ��  RReetteeaa  uurr bbaannaa  ddee  eenneerr ggiiee  eelleeccttrr iiccaa::   eexxiisstteennttaa    
��  RReetteeaa  uurr bbaannaa  ddee  aappaa::   eexxiisstteennttaa    
��  RReetteeaa  uurr bbaannaa  ddee  tteerr mmooff iiccaarr ee::   eexxiisstteennttaa    
��  RReetteeaa  uurr bbaannaa  ddee  ggaazzee::   eexxiisstteennttaa    
��  RReetteeaa  uurr bbaannaa  ddee  ccaannaall iizzaarr ee::   eexxiisstteennttaa    
��  RReetteeaa  uurr bbaannaa  ddee  tteelleeffoonniiee::   eexxiisstteennttaa    
��  AAlltteellee  

99..  

GGRRAADDUULL  DDEE  PPOOLLUUAARREE  
OORRIIEENNTTAATTIIVV    

��  PPoolluuaarr ee  rr eedduussaa  
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AAMMBBIIEENNTT  ��  CCiivvii ll iizzaatt   

CCOONNCCLL UUZZII EE    PPRRII VVII NNDD  ZZOONNAA  
DDEE  AAMM PPLL AASSAARREE  

ZZoonnaa  ddee  rr eeffeerr iinnttaa  eesstt iiccaa  aa  BBuuccuurr eesstt iiuulluuii ,,  aammppllaassaarr ee  ffaavvoorr aabbii llaa..  DDoottaarr ii   ssii   
rr eetteellee  eeddii ll ii ttaarr ee  ssaatt iissffaaccaattooaarree..  PPoolluuaarr ee  rr eedduussaa..  AAmmbbiieenntt   cciivvii ll iizzaatt ..  

DDEESSCCRRII EERREEAA  CCOONNSSTTRRUUCCTTII EEII   DDEE  BBAAZZAA  ((BBLL OOCCUULL ))  

AAMMPPLLAASSAAMMEENNTT  ��  BBLL OOCC  DDEE  LL OOCCUUII NNTTEE  SS++PP++1100EE  
��  EEttaajj   ppaarr tteerr   

AANNUULL  PPIIFF  ��  11997777  

1100..  

CCAARRAACCTTEERRIISSTTIICCII  ��  SSttrr uuccttuurr aa::   ccaaddrr ee  bb..aa..  
��  II nncchhiiddeerr ii   ppeerr iimmeettrr aallee::   ppaannoouurr ii   pprr eeffaabbrr iiccaattee  
��  AAccooppeerr iiss::   tteerr aassaa  
��  AAssppeecctt   eexxtteerr iioorr ::   ffaarr aa  ddeeggrr aaddaarr ii   aallee  ff iinniissaajj eelloorr   
��  AAssppeecctt   iinntteerr iioorr ::   iinnggrr ii jj ii tt   
��  NNuummaarr   ddee  rr eessttaanntt iieerr ii   llaa  ppllaattaa  iinnttrr eett iinneerr ii ii ::   mmiicc      

CCOONNCCLL UUZZII EE    PPRRII VVII NNDD  
CCOONNSSTTRRUUCCTTII AA  DDEE  BBAAZZAA  

  
��  AAssppeecctt   iinnggrr ii jj ii tt ,,  uutt ii ll ii ttaatt ii   ccoommpplleettee  eettcc..  

DDEESSCCRRII EERREEAA  AAPPAARRTTAAMM EENNTTUULL UUII   

BBIILLAANNTTUULL  DDEE  
SSUUPPRRAAFFAATTAA  

II nn  AANNEEXXAA  nnrr ..  77  eessttee  pprr eezzeennttaatt   bbii llaannttuull   ddee  ssuupprr aaffaattaa  ccoonnffoorr mm  
ddooccuummeennttaatt iieeii   ccaaddaassttrr aallee::   
��  AAuu  ==  4488,,1100  mmpp  

  ��    
TTAAMMPPLLAARRIIEE  ��  EExxtteerr iiooaarr aa::   ggeeaammuurr ii   ccuu  ttaammppllaarr iiee  ddee  lleemmnn  ssii   ggeeaamm  ssiimmpplluu,,  uussaa  ddiinn  PPVVCC  

ccuu  ggeeaamm  tteerr mmooppaann  ssii   uussaa  mmeettaall iiccaa  llaa  iinnttrr aarr eeaa  ddiinn  ssttrr aaddaa  ssii   uussaa  mmeettaall iiccaa  
llaa  iinnttrr aarr eeaa  ddiinn  bblloocc  iinn  aappaarr ttaammeenntt ..  

��  II nntteerr iiooaarr aa::   cceelluullaarr   ffuurr nniirr uuii ttee  
FFIINNIISSAAJJEE  ��  II nnffeerr iiooaarr ee::   

��  LL iinnoolleeuumm  iinn  hhooll   ssii   ccaammeerr ee  
��  PPaarr cchheett   llaammiinnaatt   iinn  hhoolluull   ddee  llaa  iinnttrr aarr eeaa  ddiinn  iinntteerr iioorr uull   bbllooccuulluuii   
��  MM oozzaaiicc  iinn  bbaaiiee  ssii   bbuuccaattaarr iiee  
��  FFaaiiaannttaa  iinn  bbaaiiee  
��  ZZuuggrr aavveell ii   llaavvaabbii llee  iinn  ccaammeerr ee,,  hhooll   ssii   bbuuccaattaarr iiee  
��  RRaaddiiaattooaarr ee  ddee  ffoonnttaa  
��  AAeerr   ccoonnddii tt iioonnaatt   ((ddoouuaa  aappaarr aattee))  

IINNSSTTAALLAATTIIII   SSII   DDOOTTAARRII  
EELLEECCTTRRIICCEE  

��  NNoorr mmaallee  
��  CCuurr eenntt ii   ssllaabbii((tteelleeffoonniiee  ssii   ccaabblluu  ttvv))  

IINNSSTTAALLAATTIIII   SSII   DDOOTTAARRII  
IINNCCAALLZZIIRREE  

��  DDiinn  rr eetteeaauuaa  oorr aassuulluuii   
��  II nnssttaallaatt ii ii llee  ssuunntt   bbiinnee  iinnttrr eett iinnuuttee  

IINNSSTTAALLAATTIIII   SSII   DDOOTTAARRII  
AALLIIMMEENNTTAARREE  CCUU  AAPPAA  

��  DDiinn  rr eetteeaauuaa  oorr aassuulluuii     
��  II nnssttaallaatt ii ii llee  ssuunntt   bbiinnee  iinnttrr eett iinnuuttee  

1111..  

IINNSSTTAALLAATTIIII   SSII   DDOOTTAARRII  
AALLIIMMEENNTTAARREE  CCUU  GGAAZZEE  

��  DDiinn  rr eetteeaauuaa  oorr aassuulluuii   
��  II nnssttaallaatt ii ii   ssii   ddoottaarr ii   bbiinnee  iinnttrr eett iinnuuttee  

CCOONNCCLL UUZZII EE    PPRRII VVII NNDD  
AAPPLL AASSAAMM EENNTTUULL   

  
��  AAssppeecctt     iinnggrr ii jj ii tt ,,  uutt ii ll ii ttaatt ii   ccoommpplleettee..  

AANNAALL II ZZAA  PPII EETTEEII   II MM OOBBIILL II AARREE  

DDEEFFIINNIIRREEAA  PPIIEETTEEII  SSII   
SSUUBBPPIIEETTEEII  

��  PPiiaattaa  llooccuuiinntteelloorr   rr eezziiddeenntt iiaallee  aammppllaassaattee  iinn  bbllooccuurr ii   ddee  llooccuuiinnttee    

��  ZZoonnaa  rr eezziiddeenntt iiaallaa  ddee  bbllooccuurr ii   ddee  llooccuuiinnttee  NNAATTUURRAA  ZZOONNEEII  
��  DDiinn  ppuunncctt   ddee  vveeddeerr ee  eeddii ll ii ttaarr ::   iinn  ssttaaggnnaarr ee  
��  DDiinn  ppuunncctt   ddee  vveeddeerr ee  eeccoonnoommiicc::   oorr aass  //  zzoonnaa  ccuu  eeccoonnoommiiee  aacctt iivvaa  

OOFFEERRTTAA  DDEE  LLOOCCUUIINNTTEE  
SSIIMMIILLAARREE  

��  MM aarr ee  

CCEERREERREEAA  DDEE  
LLOOCCUUIINNTTEE  SSIIMMIILLAARREE  

��  MM eeddiiee  

1122..  

EECCHHIILLIIBBRRUULL  PPIIEETTEEII  
((RRAAPPOORRTTUULL  CCEERREERREE//  

��  DDeezzeecchhii ll iibbrr uu  iinn  ffaavvooaarr eeaa    OOFFEERRTTEEII   
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OOFFEERRTTAA))  

PPRREETTUURRII  IINN  ZZOONNAA  
PPEENNTTRRUU  PPRROOPPRRIIEETTAATTII  
SSIIMMIILLAARREE  

��  MM iinniimm::    4400..000000  EEUURROO    
��  MM aaxxiimm::  5500..000000  EEUURROO    

    

CCHHIIRRIIII   IINN  ZZOONNAA  
PPEENNTTRRUU  PPRROOPPRRIIEETTAATTII  
SSIIMMIILLAARREE  

��  MM iinniimm::    225500  EEUURROO  //  lluunnaa    
��  MM aaxxiimm::    335500  EEUURROO  //  lluunnaa  

    

CCOONNCCLL UUZZII   SSII   TTEENNDDII NNTTEE    
PPRRII VVII NNDD  PPII AATTAA  
PPRROOPPRRII EETTAATTII II   

��  DDeezzeecchhii ll iibbrr uu  iinn  ffaavvooaarr eeaa  OOFFEERRTTEEII   

  
1133..  CCEEAA  MM AAII   BBUUNNAA  
UUTTII LL II ZZAARREE 

CCoonncceeppttuull   ddee  cceeaa  mmaaii  bbuunnaa  uuttiilliizzaarree  rr eepprr eezziinnttăă  aall tteerr nnaatt iivvaa  ddee  uutt ii ll iizzaarr ee  aa  
pprr oopprr iieettăăţţii ii   sseelleeccttaattaa  ddiinn  ddii ffeerr ii ttee  vvaarr iiaannttee  ppoossiibbii llee  ccaarr ee  vvaa  ccoonnsstt ii ttuuii   bbaazzaa  
ddee  ppoorr nniirr ee  ssii   vvaa  ggeenneerr aa  iippootteezzeellee  ddee  lluuccrr uu  nneecceessaarr ee  aappll iiccăărr ii ii   mmeettooddeelloorr   ddee  
eevvaalluuaarr ee  iinn  ccaappii ttoolleellee  uurr mmăăttooaarr ee  aallee  lluuccrrăărr ii ii ..  
CCeeaa  mmaaii  bbuunnaa  uuttiilliizzaarree  --  eessttee  ddeeffiinniittăă  ccaa  uuttiilliizzaarreeaa  rreezzoonnaabbiillăă,,  pprroobbaabbiillăă  şşii  
lleeggaallăă  aa  uunnuuii  tteerreenn  lliibbeerr  ssaauu  ccoonnssttrruuiitt  ccaarree  eessttee  ffiizziicc  ppoossiibbiillaa,,  ffuunnddaammeennttaattăă  
aaddeeccvvaatt,,  ffeezzaabbiillăă  ffiinnaanncciiaarr  şşii  aarree  ccaa  rreezzuullttaatt  cceeaa  mmaaii  mmaarree  vvaallooaarree..  
CCeeaa  mmaaii   bbuunnăă  uutt ii ll iizzaarr ee  eessttee  aannaall iizzaattăă  uuzzuuaall   îînn  uunnaa  ddiinn  uurr mmăăttooaarr eellee  
ssii ttuuaaţţii ii ::   
��  cceeaa  mmaaii   bbuunnăă  uutt ii ll iizzaarr ee  aa  tteerr eennuulluuii   ll iibbeerr   
��  cceeaa  mmaaii   bbuunnăă  uutt ii ll iizzaarr ee  aa  tteerr eennuulluuii   ccoonnssttrr uuii tt ..  

  

CCeeaa  mmaaii   bbuunnăă  uutt ii ll iizzaarr ee  aa  uunneeii   pprr oopprr iieettăăţţii   iimmoobbii ll iiaarr ee  tt rr eebbuuiiee  ssăă  
îînnddeeppll iinneeaassccăă  ppaattrr uu  ccrr ii tteerr ii ii ..  EEaa  tt rr eebbuuiiee  ssaa  ff iiee::   
��  ppeerr mmiissiibbii llăă  lleeggaall   
��  ppoossiibbii llaa  ff iizziicc  
��  ffeezzaabbii llăă  ff iinnaanncciiaarr   
��  mmaaxxiimm  pprr oodduucctt iivvăă  
PPrr aacctt iicc,,  ţţiinnâânndd  ccoonntt   ddee  tt iippuull   ccllăăddiirr ii ii   şşii   ddee  aammppllaassaarr eeaa  aacceesstteeiiaa,,  cceeaa  mmaaii   
bbuunnăă  aall tteerr nnaatt iivvăă  ppoossiibbii llăă  ppeennttrr uu  pprr oopprr iieettaatteeaa  eevvaalluuaattăă  eessttee  cceeaa  ddee  
pprroopprriieettaattee  iimmoobbiilliiaarrăă  rreezziiddeennţţiiaallăă..  PPrr iinn  pprr iissmmaa  ccrr ii tteerr ii ii lloorr   ccaarr ee  ddeeff iinneesscc  
nnooţţiiuunneeaa  ddee  CC..MM ..BB..UU..  aacceeaassttaa  aabboorr ddaarr ee::   
��  eessttee  ppeerr mmiissiibbii llăă  lleeggaall ;;   
��  îînnddeeppll iinneeşşttee  ccoonnddiiţţiiaa  ddee  ff iizziicc  ppoossiibbii llăă..    
��  eessttee  ffeezzaabbii llăă  ff iinnaanncciiaarr ..  
��  eessttee  mmaaxxiimm  pprr oodduucctt iivvăă  ssee  rr eeffeerr aa  llaa  vvaallooaarr eeaa  pprroopprr iieettăăţţii ii   

iimmoobbii ll iiaarr ee  iinn  ccoonnddiiţţii ii llee  cceelleeii   mmaaii   bbuunnee  uutt ii ll iizzăărr ii   ((ddeesstt iinnaaţţii ii ))..  
 

  
1144..    EEVVAALL UUAARREE  
  

RREEGGLL EEMM EENNTTAARRII   SSII   CCAADDRRUU  LL EEGGAALL   

SSTTAANNDDAARRDDEE  
IINNTTEERRNNAATTIIOONNAALLEE  DDEE  
EEVVAALLUUAARREE  ––  EEDDIITTIIAA  
22001111  

��  II VVSS    ––    CCaaddrr uu  ggeenneerr aall   
��  II VVSS  110011  ––  SSffeerr aa  mmiissiiuunnii ii   ddee  eevvaalluuaarr ee  
��  II VVSS  110022  ––  II mmpplleemmeennttaarr ee  
��  II VVSS  110033  ––  RRaappoorr ttaarr eeaa  eevvaalluuaarr ii ii   
��  II VVSS  223300  ––  DDrr eeppttuurr ii   aassuupprr aa  pprr oopprr iieettaatt ii ii   iimmoobbii ll iiaarr ee  

CCAADDRRUU  LLEEGGAALL  ��  LL eeggiissllaatt iiaa  iinn  vviiggooaarr ee  

    

  
  

1144..11..aa  AABBOORRDDAARREEAA  PPRRII NN  PPII AATTAA     
  

PPeennttrruu  aappll iiccaarreeaa  mmeettooddeeii   ss--aa  uuttii ll iizzaatt  aannaall iizzaa  pprriinn  ccoommppaarraattiiee  ddiirreeccttaa..  IInnffoorrmmaattii ii llee  pprriivviinndd  vvaannzzaarrii llee  
ccoommppaarraabbii llee  ssuunntt  ccoorreeccttaattee  ppeennttrruu  aa  rreeff lleeccttaa  ddii ffeerreenntteellee  iinnttrree  ff iieeccaarree  pprroopprriieettaattee  ccoommppaarraabbii llaa  ssii   pprroopprriieettaatteeaa  ddee  
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eevvaalluuaatt..  EElleemmeenntteellee  ddee  ccoommppaarraattiiee  iinncclluudd::  ddrreeppttuurrii llee  ddee  pprroopprriieettaattee  ttrraannssmmiissee,,  ccoonnddii ttii ii llee  ddee  ff iinnaannttaarree,,  ccoonnddii ttii ii llee  
ddee  vvaannzzaarree,,  ccoonnddii ttii ii llee  ddee  ppiiaattaa,,  llooccaall iizzaarreeaa,,  ccaarraacctteerriissttiiccii llee  ff iizziiccee,,  ccaarraacctteerriissttiiccii llee  eeccoonnoommiiccee,,  uuttii ll iizzaarreeaa  ssii   
ccoommppoonneenntteellee  nnoonn--iimmoobbii llaarree  aallee  vvaannzzaarrii ii ..  
MMeettooddaa  ccoommppaarraattii ii lloorr  ddee  ppiiaattaa  iissii   aarree  bbaazzaa  iinn  aannaall iizzaa  ppiieetteeii   ssii   uuttii ll iizzeeaazzaa  aannaall iizzaa  ccoommppaarraattiivvaa::  eessttiimmaarreeaa  vvaalloorrii ii   
ddee  ppiiaattaa  ssee  ffaaccee  pprriinn  aannaall iizzaarreeaa  ppiieetteeii ,,  ppeennttrruu  aa  ggaassii   pprroopprriieettaattii   ssiimmii llaarree,,  iiaarr  aacceessttee  pprroopprriieettaattii ,,  ppeennttrruu  ccaarree  ssee  
ccuunnoosscc  vvaalloorrii llee  ddee  ttrraannzzaaccttiiee,,  ssee  vvoorr  ccoommppaarraa  ccuu  pprroopprriieettaatteeaa  ccaarree  ttrreebbuuiiee  eevvaalluuaattaa..  PPrreemmiizzaa  mmaajjoorraa  aa  mmeettooddeeii   
eessttee  aacceeeeaa  ccaa  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaattaa  aa  uunneeii   pprroopprriieettaattii   iimmoobbii ll iiaarree  eessttee  iinn  rreellaattiiee  ddii rreeccttaa  ccuu  pprreettuurrii llee  uunnoorr  pprroopprriieettaattii   
ccoommppeettii ttiivvee  ssii   ccoommppaarraabbii llee..  AAnnaall iizzaa  ccoommppaarraattiivvaa  ssee  bbaazzeeaazzaa  ppee  aasseemmaannaarrii llee  ssii   ddii ffeerreenntteellee  iinnttrree  pprroopprriieettaattii   ssii   
ttrraannzzaaccttii ii ,,  ccaarree  iinnff lluueenntteeaazzaa  vvaallooaarreeaa..  
EEssttee  oo  mmeettooddaa  gglloobbaallaa  ccaarree  aappll iiccaa  iinnffoorrmmaattii ii llee  ccuulleessee  uurrmmaarriinndd  rraappoorrttuull   cceerreerree--ooffeerrttaa  ppee  ppiiaattaa  iimmoobbii ll iiaarraa,,  
rreeff lleeccttaattee  iinn  mmaassss--mmeeddiiaa  ssaauu  aall ttee  ssuurrssee  ddee  iinnffoorrmmaarree..  SSee  bbaazzeeaazzaa  ppee  vvaallooaarreeaa  uunnii ttaarraa  rreezzuull ttaattaa  iinn  uurrmmaa  
ttrraannzzaaccttii ii lloorr  ccuu  pprroopprriieettaattii   ssiimmii llaarree  eeffeeccttuuaattee  iinn  aacceeeeaassii   zzoonnaa..  
VVaalloorrii llee  sseelleeccttaattee  iinn  uurrmmaa  ttrraannzzaaccttii ii lloorr  ddee  ppee  ppiiaattaa,,  aannaall iizzaattee  pprriinn  pprriissmmaa  ll iimmii tteelloorr  mmeennttiioonnaattee,,  ssuunntt  ccoorreeccttaattee  
ccuu  oo  sseerriiee  ddee  ffaaccttoorrii   ccaarree  ssaa  rreeff lleeccttee  oo  vvaallooaarree  ddee  ppiiaattaa  aassiimmii llaattaa  ppeennttrruu  ssppaattiiuull   ssuuppuuss  eevvaalluuaarrii ii ..  EEvvaalluuaattoorruull  
ffoolloosseessttee  iinnffoorrmmaattii ii   pprriivviinndd  ppiiaattaa  iimmoobbii ll iiaarraa,,  iinnffoorrmmaattii ii   oobbttiinnuuttee  iinn  uurrmmaa  iinnvveessttiiggaattii ii lloorr  ffaaccuuttee  iinn  tteerreenn,,  ddee  llaa  
aaggeennttii ii   iimmoobbii ll iiaarree  ssii   ddiinn  ppuubbll iiccaattii ii   ddee  ssppeecciiaall ii ttaattee..  
  
IInn  AANNEEXXAA  nnrr..  33  eessttee  pprreezzeennttaattaa  ddeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorrii ii   ddee  ppiiaattaa  pprriinn  aabboorrddaarreeaa  pprriinn  ppiiaattaa..  
  

VVAALL OOAARREEAA  DDEE  PPII AATTAA  EESSTTII MM AATTAA  
PPRRII NN  AABBOORRDDAARREEAA  PPRRII NN  PPII AATTAA  118822..880044  LL EEII     eecchhiivvaalleenntt  4411..880000  EEUURR         

VVAALL OOAARREEAA  NNUU  CCOONNTTII NNEE  TT..VV..AA..  

  
1144..11..bb  AABBOORRDDAARREEAA  PPRRII NN  VVEENNII TT  
  

IInn  ccaaddrruull   aacceesstteeii   aabboorrddaarrii   ssee  ccuuaannttii ff iiccaa  vvaallooaarreeaa  pprreezzeennttaa  ((aaccttuuaall iizzaattaa))  aa  bbeenneeff iiccii ii lloorr  vvii ii ttooaarree  aannttiicciippaattee  aadduussee  
pprroopprriieettaarruulluuii ,,  oobbttiinnuuttee  ddiinn  eexxppllooaattaarreeaa  aappaarrttaammeennttuulluuii ..    

SS--aa  uuttii ll iizzaatt  mmeettooddaa  bbaazzaattaa  ppee  ccaappii ttaall iizzaarreeaa  vveennii ttuurrii lloorr..  AAcceeaassttaa  pprreessuuppuunnee  ccaa  uunn  iimmoobbii ll ,,  iinn  ffuunnccttiiee  ddee  
ccaarraacctteerriissttiiccii llee  ssaallee  ccoonnssttrruuccttiivvee  ssii   ddee  llooccaall iizzaarree,,  ccoonnssttii ttuuiiee  uunn  ppootteennttiiaall   vveennii tt  ppee  tteerrmmeenn  iinnddeelluunnggaatt  pprriinn  
iinncchhii rriieerree,,  rreennttaa  eettcc..    

EElleemmeenntteellee  nneecceessaarree  ccaallccuulluulluuii   vvaalloorrii ii   aappaarrttaammeennttuulluuii   ssuunntt  ::    
••  VVeennii ttuull   bbrruutt  ppootteennttiiaall   VVBBPP  ––  vveennii ttuull   lluunnaarr  ppootteennttiiaall   oobbttiinnuutt  ddiinn  iinncchhiirriieerreeaa  aappaarrttaammeennttuulluuii   ;;  
••  PPrreettuurrii   aallee  aappaarrttaammeenntteelloorr  eexxppuussee  ppee  ppiiaattaa  ppeennttrruu  vvâânnzzaarree  îînn  zzoonnee  aapprrooppiiaattee  aappaarrttaammeennttuulluuii   ssuuppuuss  eevvaalluuăărrii ii   
ssii   ccoommppaarraabbii ll   ccuu  aacceessttaa  
••  CChhii rrii ii   aallee  aappaarrttaammeenntteelloorr  eexxppuussee  ppee  ppiiaattaa  ppeennttrruu  vvâânnzzaarree  îînn  zzoonnee  aapprrooppiiaattee  aappaarrttaammeennttuulluuii   ssuuppuuss  eevvaalluuăărrii ii   ssii   
ccoommppaarraabbii ll   ccuu  aacceessttaa  
••  CCaallccuulluull   mmuull ttiippll iiccaattoorruulluuii   cchhii rriieeii   bbrruuttee  ppee  bbaazzaa  iinnffoorrmmaattii ii lloorr  ccoommppaarraabbii llee  ddee  ppiiaattaa..  
••  CCoonnvveerrttii rreeaa  vveennii ttuulluuii   bbrruutt  ppootteennttiiaall   iinn  vvaallooaarree  pprriinn  aappll iiccaarreeaa  mmuull ttiippll iiccaattoorruulluuii     cchhii rriieeii   bbrruuttee  llaa  aacceessttaa  
••  FFoorrmmuullaa  ddee  ccaallccuull   eessttee::    VV  ==  VVBBPP  xx  MMCCBB,,  iiaarr  iippootteezzeellee  ssii   ccaallccuullee  uuttii ll iizzaattee  ssuunntt  pprreezzeennttaattee  iinn  AAnneexxaa  44..  
AAssttffeell ,,  ooppiinnaamm  ccaa  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaattaa  aa  aappaarrttaammeennttuulluuii   aannaall iizzaatt  eessttee  ddee::  

  
VVAALL OOAARREEAA  DDEE  PPII AATTAA  EESSTTII MM AATTAA  
PPRRII NN  AABBOORRDDAARREEAA  PPRRII NN  VVEENNII TT  118888..005522  LL EEII   eecchhiivvaalleenntt   4433..000000  EEUURR  

VVAALL OOAARREEAA  NNUU  CCOONNTTII NNEE  TT..VV..AA..  

  
1144..11..cc  AABBOORRDDAARREEAA  PPRRII NN  CCOOSSTT  

  
NNuu  ss--aa  aappll iiccaatt,,  ff ii iinndd  nneerreelleevvaannttăă  ppeennttrruu  aacceessttee  ttiippuurrii   ddee  iimmoobbii ll   şşii   llaa  ddeezzvvooll ttaarreeaa  aaccttuuaallăă  aa  ppiieeţţeeii   iimmoobbii ll iiaarree..  
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1155..  DDEEFFII NNII TTII II ,,  II PPOOTTEEZZEE,,  CCOONNDDII TTII II   LL II MM II TTAATTII VVEE  SSII   AALL TTEELL EE  
  
1155..11  DDEEFFIINNIIŢŢII II   
VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ    

VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  eessttee  ssuummaa  eessttiimmaattaa  ppeennttrruu  ccaarree  uunn  aaccttiivv  aarr  ppuutteeaa  ff ii   sscchhiimmbbaatt  llaa  ddaattaa  eevvaalluuaarrii ii ,,  iinnttrree  uunn  
ccuummppaarraattoorr  hhoottaarraatt  ssii   uunn  vvaannzzaattoorr  hhoottaarraatt,,  iinnttrr--oo  ttrraannzzaaccttiiee  nneeppaarrttiinnii ttooaarree,,  dduuppaa  uunn  mmaarrcchheett  aaddeeccvvaatt  ssii   iinn  
ccaarree  ppaarrttii llee  aauu  aaccttiioonnaatt  ff iieeccaarree  iinn  ccuunnoossttiinnttaa  ddee  ccaauuzzaa,,  pprruuddeenntt  ssii   ffaarraa  ccoonnssttrraannggeerree..  
  
1155..22  IIPPOOTTEEZZEE  ŞŞII  CCOONNDDIIŢŢII II  LLIIMMIITTAATTIIVVEE::  
 

LLaa  bbaazzaa  eevvaalluuaarrii ii   ssttaauu  oo  sseerriiee  ddee  iippootteezzee  ssii   ccoonnddii ttii ii   ll iimmii ttaattiivvee,,  pprreezzeennttaattee  iinn  cceellee  ccee  uurrmmeeaazzaa..  OOppiinniiaa  
eevvaalluuaattoorruulluuii   eessttee  eexxpprriimmaattaa  iinn  ccoonnccoorrddaannttaa  ccuu  aacceessttee  iippootteezzee  ssii   ccoonncclluuzzii ii ,,  pprreeccuumm  ssii   ccuu  cceelleellaall ttee  aapprreecciieerrii   ddiinn  
aacceesstt  rraappoorrtt..  
PPrriinncciippaalleellee  iippootteezzee  şşii   ccoonnddii ttii ii   ll iimmii ttaattiivvee  ddee  ccaarree  ss--aa  ţţiinnuutt  sseeaammaa  îînn  eellaabboorraarreeaa  pprreezzeennttuulluuii   rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  
ssuunntt  uurrmmăăttooaarreellee::  
  
  
IIppootteezzee  
  
11..  AAssppeecctteellee  jjuurriiddiiccee  ssee  bbaazzeeaazzaa  eexxcclluussiivv  ppee  iinnffoorrmmaaţţii ii llee  şşii   ddooccuummeenntteellee  ffuurrnniizzaattee  ddee  ccăăttrree  pprroopprriieettaarrii ii   

iimmoobbii lluulluuii   şşii   aauu  ffoosstt  pprreezzeennttaattee  ffăărrăă  aa  ssee  îînnttrreepprriinnddee  vveerrii ff iiccăărrii   ssaauu  iinnvveessttiiggaaţţii ii   ssuuppll iimmeennttaarree..  SSee  pprreessuuppuunnee  
ccăă  ttii ttlluull   ddee  pprroopprriieettaattee  eessttee  bbuunn  şşii   mmaarrkkeettaabbii ll ,,  îînn  aaffaarraa  ccaazzuulluuii   îînn  ccaarree  ssee  ssppeeccii ff iiccăă  aall ttffeell ;;  

22..  IInnffoorrmmaaţţiiaa  ffuurrnniizzaattăă  ddee  ccăăttrree  tteerrţţii   eessttee  ccoonnssiiddeerraattăă  ddee  îînnccrreeddeerree,,  ddaarr  nnuu  ii   ssee  aaccoorrddăă  ggaarraannţţii ii   ppeennttrruu  
aaccuurraatteeţţee;;  

33..  SSee  pprreessuuppuunnee  ccăă  nnuu  eexxiissttăă  ccoonnddii ţţii ii   aassccuunnssee  ssaauu  nneeaappaarreennttee  aallee  aammppllaassaammeenntteelloorr::  ssoolluulluulluuii   ssaauu  ssttrruuccttuurrii ii   
ccllăăddii rrii ii   ((ppăărrţţii lloorr  aassccuunnssee))  ccaarree  ssăă  iinnff lluueennţţeezzee  vvaallooaarreeaa..  EEvvaalluuaattoorruull   nnuu  iişşii   aassuummăă  nniicciioo  rreessppoonnssaabbii ll ii ttaattee  
ppeennttrruu  aasseemmeenneeaa  ccoonnddii ţţii ii   ssaauu  ppeennttrruu  oobbţţiinneerreeaa  ssttuuddii ii lloorr  nneecceessaarree  ppeennttrruu  aa  llee  ddeessccooppeerrii ;;  

44..  NNooii   nnuu  aamm  ffăăccuutt  nniicciioo  iinnvveessttiiggaaţţiiee  şşii   nniiccii   nnuu  aamm  iinnssppeeccttaatt  aacceellee  ppăărrţţii   aallee  ccllăăddiirrii ii ii   ccaarree  eerraauu  aaccooppeerrii ttee,,  
nneeeexxppuussee  ssaauu  iinnaacccceessiibbii llee  şşii   ss--aa  pprreessuuppuuss  aassttffeell   ccăă  aacceessttee  ppăărrţţii   ssuunntt  îînn  ssttaarree  tteehhnniiccăă  bbuunnăă..  NNuu  ppuutteemm  ssăă  
eexxpprriimmăămm  nniicciioo  ooppiinniiee  ddeesspprree  ssttaarreeaa  tteehhnniiccăă  aa  ppăărrţţii lloorr  nneeiinnssppeeccttaattee  şşii   aacceesstt  rraappoorrtt  nnuu  ttrreebbuuiiee  ccoonnssiiddeerraatt  ccăă  
aarr  vvaall iiddaa  iinntteeggrrii ttaatteeaa  ssttrruuccttuurrii ii   ssaauu  ssiisstteemmuulluuii   ccllăăddii rrii lloorr  ssii   iinnssttaallaaţţii ii lloorr;;    

55..  SSee  pprreessuuppuunnee  ccăă  aammppllaassaammeennttuull   eessttee  îînn  ddeeppll iinnăă  ccoonnccoorrddaannţţăă  ccuu  ttooaattee  rreegglleemmeennttăărrii llee  llooccaallee  şşii   rreeppuubbll iiccaattee  
pprriivviinndd  mmeeddiiuull   îînnccoonnjjuurrăăttoorr  îînn  aaffaarraa  ccaazzuurrii lloorr  ccâânndd  nneeccoonnccoorrddaannţţeellee  ssuunntt  eexxppuussee,,  ddeessccrriissee  şşii   lluuaattee  îînn  
ccoonnssiiddeerraarree  îînn  rraappoorrtt;;  

66..  SSee  ccoonnssiiddeerrăă  ccăă  ddeezzvvooll ttaarreeaa  ss--aa  ffăăccuutt  îînn  ccoonnccoorrddaannţţăă  ccuu  pprrooiieeccttuull   ccaarree  aa  ssttaatt  llaa  bbaazzaa  aavviizzeelloorr  ssppeeccii ff iiccee,,  iiaarr  
ccaall ii ttaatteeaa  lluuccrrăărrii lloorr  eessttee  îînn  ccoonnccoorrddaannţţăă  ccuu  nnoorrmmaattiivveellee  ăănn  vviiggooaarree,,  uurrmmăărrii ttăă  ff ii iinndd  ddee  oorrggaanniissmmeellee  aauuttoorriizzaattee  
iinn  aacceesstt  sseennss;;  

77..  NNuu  ss--aauu  eeffeeccttuuaatt  mmăăssuurrăăttoorrii   ssuuppll iimmeennttaarree,,  ff ii iinndd  pprreelluuaattee  cceellee  ddiinn  ddeessccrriieerreeaa  lleeggaallăă  şşii //ssaauu  cceellee  ddiinn  
ddooccuummeennttaaţţii ii llee  aavviizzaattee  uurrbbaanniissttiicc;;  

88..  SSee  pprreessuuppuunnee  ccaa  pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbii ll iiaarraa  ssee  ccoonnffoorrmmeeaazzaa  ttuuttuurroorr  rreegglleemmeennttaarrii lloorr  ssii   rreessttrriiccttii ii lloorr  uurrbbaanniissttiiccee  
ssii   ddee  eexxppllooaattaarree//uuttii ll iizzaarree,,  iinn  aaffaarraa  ccaazzuulluuii   iinn  ccaarree  aa  ffoosstt  iiddeennttii ff iiccaattaa  oo  nnoonn--ccoonnffoorrmmii ttaattee,,  ddeessccrriissaa  ssii   lluuaattaa  iinn  
ccoonnssiiddeerraarree  iinn  pprreezzeennttuull   rraappoorrtt  ;;  

99..  DDiinn  iinnffoorrmmaaţţii ii llee  ddeeţţiinnuuttee  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr  şşii   ddiinn  ddiissccuuţţii ii llee  ppuurrttaattee  ccuu  pprroopprriieettaarruull   iimmoobbii lluulluuii ,,  nnuu  eexxiissttăă  
nniicciiuunn  iinnddiicciiuu  pprriivviinndd  eexxiisstteennţţaa  uunnoorr  ccoonnttaammiinnăărrii   nnaattuurraallee  ssaauu  cchhiimmiiccee  ccaarree  aaffeecctteeaazzăă  vvaallooaarreeaa  pprroopprriieettăăţţii ii   
eevvaalluuaattee  ssaauu  vvaallooaarreeaa  pprroopprriieettăăţţii lloorr  vveecciinnee..  EEvvaalluuaattoorruull   nnuu  aarree  ccuunnoossttiinnţţăă  ddee  eeffeeccttuuaarreeaa  uunnoorr  iinnssppeeccţţii ii   ssaauu  aa  
uunnoorr  rraappooaarrttee  ccaarree  ssăă  iinnddiiccee  pprreezzeennţţaa  ccoonnttaammiinnaannţţii lloorr  ssaauu  mmaatteerriiaalleelloorr  ppeerriiccuullooaassee  şşii   nniiccii   nnuu  aa  eeffeeccttuuaatt  
iinnvveessttiiggaaţţii ii   ssppeecciiaallee  îînn  aacceesstt  sseennss..  VVaalloorrii llee  ssuunntt  eessttiimmaattee  îînn  iippootteezzaa  ccăă  nnuu  eexxiissttăă  aaşşaa  cceevvaa..  DDaaccăă  ssee  vvaa  ssttaabbii ll ii   
uull tteerriioorr  ccăă  eexxiissttăă  ccoonnttaammiinnăărrii   ppee  oorriiccee  pprroopprriieettaattee  ssaauu  ppee  oorriiccaarree  aall tt  tteerreenn  vveecciinn  ssaauu  ccăă  aauu  ffoosstt  ssaauu  ssuunntt  ppuussee  
îînn  ffuunnccţţiiuunnee  mmii jj llooaaccee  ccaarree  aarr  ppuutteeaa  ssăă  ccoonnttaammiinneezzee,,  aacceeaassttaa  aarr  ppuutteeaa  dduuccee  llaa  ddiimmiinnuuaarreeaa  vvaalloorrii ii   rraappoorrttaattee;;  

1100..  SSii ttuuaattiiaa  aaccttuuaallaa  aa  pprroopprriieettaattii ii   iimmoobbii ll iiaarree  ssii   ssccooppuull   pprreezzeenntteeii   eevvaalluuaarrii   aauu  ssttaatt  llaa  bbaazzaa  sseelleeccttaarrii ii   mmeettooddeelloorr  ddee  
eevvaalluuaarree  uuttii ll iizzaattee  ssii   aa  mmooddaall ii ttaattii lloorr  ddee  aappll iiccaarree  aa  aacceessttoorraa,,  ppeennttrruu  ccaa  vvaalloorrii llee  rreezzuull ttaattee  ssaa  ccoonndduuccaa  llaa  
eessttiimmaarreeaa  cceeaa  mmaaii   pprroobbaabbii llaa  aa  vvaalloorrii ii   pprroopprriieettaattii ii   iinn  ccoonnddii ttii ii llee  ttiippuulluuii   vvaalloorrii ii   sseelleeccttaattee;;  

1111..  EEvvaalluuaattoorruull   ccoonnssiiddeerrăă  ccăă  pprreessuuppuunneerrii llee  eeffeeccttuuaattee  llaa  aappll iiccaarreeaa  mmeettooddeelloorr  ddee  eevvaalluuaarree  aauu  ffoosstt  rreezzoonnaabbii llee  îînn  
lluummiinnaa  iinnffoorrmmaattii ii lloorr  ccee  ssuunntt  ddiissppoonniibbii llee  llaa  ddaattaa  eevvaalluuăărrii ii ;;    

1122..  VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaattaa  eessttiimmaattăă  eessttee  vvaallaabbii llăă  llaa  ddaattaa  eevvaalluuăărrii ii ..  IInnttrruuccââtt  ppiiaaţţaa  ssii   ccoonnddii ţţii ii llee  ddee  ppiiaaţţăă  ssee  ppoott  
sscchhiimmbbaa,,  vvaallooaarreeaa  eessttiimmaattăă  ppooaattee  ff ii   iinnccoorreeccttăă  ssaauu  nneeccoorreessppuunnzzăăttooaarree  llaa  uunn  aall tt  mmoommeenntt;;  

1133..  SS--aa  pprreessuuppuuss  ccăă  lleeggiissllaaţţiiaa  îînn  vviiggooaarree  ssee  vvaa  mmeennţţiinnee  şşii   nnuu  aauu  ffoosstt  lluuaattee  îînn  ccaallccuull   eevveennttuuaallee  mmooddii ff iiccăărrii   ccaarree  
ppoott  ssăă  aappaarrăă  îînn  ppeerriiooaaddaa  uurrmmăăttooaarree;;  
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1144..  SSuupprraaffeetteellee  mmeennttiioonnaattee  aauu  ffoosstt  pprreelluuaattee  ddiinn  ddooccuummeenntteellee  ppuussee  llaa  ddiissppoozzii ttiiee  eevvaalluuaattoorruulluuii ,,  aassaa  ccuumm  ssuunntt  
aacceesstteeaa  aanneexxaattee  iinn  ccooppiiee  llaa  pprreezzeennttuull   rraappoorrtt,,  ffaarraa  aa  ssee  eeffeeccttuuaa  mmaassuurraattoorrii   ssuuppll iimmeennttaarree  ;;  

1155..  EEvvaalluuaattoorruull   aa  uuttii ll iizzaatt  iinn  eessttiimmaarreeaa  vvaalloorrii ii   nnuummaaii   iinnffoorrmmaattii ii llee  ppee  ccaarree  llee--aa  aavvuutt  llaa  ddiissppoozzii ttiiee,,  eexxiissttaanndd  
ppoossiibbii ll ii ttaatteeaa  eexxiisstteenntteeii   ssii   aa  aall ttoorr  iinnffoorrmmaattii ii   ddee  ccaarree  eevvaalluuaattoorruull   nnuu  aavveeaa  ccuunnoossttiinnttaa  llaa  ddaattaa  eevvaalluuaarrii ii ..  

1166..  EExxiissttaa  ppoossiibbii ll iiaattaatteeaa  ccaa  pprroopprriieettaarruull ,,  rreessppeeccttiivv  uunn  ppootteennttiiaall   ccuummppaarraattoorr,,  ssaa  aaiibbaa  aarrgguummeennttaatt  aall ttee  ooppiinnii ii   ssii     
ppaarreerrii ,,  ssuussttiinnaannaadd  oorriiccaarree  aall ttaa  vvaallooaarree  ddiinnttrree  vvaalloorrii llee  ddeetteerrmmiinnaattee  iinn  pprreezzeennttuull   rraappoorrtt  ssaauu  oorriiccaarree  aall ttaa  
vvaallooaarree  rreezzuull ttaattaa  ddiinnttrr--uunn  pprroocceess  ddee  eevvaalluuaarree..    

  
  CCoonnddii ţţii ii   ll iimmii ttaattiivvee::  
    
1177..  IInnttrraarreeaa  îînn  ppoosseessiiaa  uunneeii   ccooppii ii   aa  aacceessttuuii   rraappoorrtt  nnuu  iimmppll iiccăă  ddrreeppttuull   ddee  ppuubbll iiccaarree  aa  aacceessttuuiiaa;;  
1188..  EEvvaalluuaattoorruull ,,  pprriinn  nnaattuurraa  mmuunnccii ii   ssaallee,,  nnuu  eessttee  oobbll iiggaatt  ssăă  ooffeerree  îînn  ccoonnttiinnuuaarree  ccoonnssuull ttaannţţăă  ssaauu  ssăă  ddeeppuunnăă  

mmăărrttuurriiee  îînn  iinnssttaannţţăă  rreellaattiivv  llaa  pprroopprriieettăăţţii llee  îînn  cchheessttiiuunnee,,  îînn  aaffaarraa  ccaazzuulluuii   îînn  ccaarree  ss--aauu  îînncchheeiiaatt  aassttffeell   ddee  
îînnţţeelleeggeerrii   îînn  pprreeaallaabbii ll ;;  nnuu  ssee  aassuummaa  rraassppuunnddeerreeaa  ppeennttrruu  ddaauunneellee  ssuuffeerrii ttee  ddee  iinnssttii ttuuttii ii llee  ddee  ccrreeddii tt  ccaarree  nnuu  ss--aauu  
ccoonnffoorrmmaatt  rreegguull ii lloorr  pprruuddeennttiiaallee;;  

1199..  NNiiccii   pprreezzeennttuull   rraappoorrtt,,  nniiccii   ppăărrţţii   aallee  ssaallee  ((îînn  ssppeecciiaall   ccoonncclluuzzii ii   rreeffeerrii ttoorr  llaa  vvaalloorrii ,,  iiddeennttii ttaatteeaa  eevvaalluuaattoorruulluuii))  
nnuu  ttrreebbuuiiee  ppuubbll iiccaattee  ssaauu  mmeeddiiaattiizzaattee  ffăărrăă  aaccoorrdduull   pprreeaallaabbii ll   aall   eevvaalluuaattoorruulluuii ;;  

2200..  OOrriiccee  vvaalloorrii   eessttiimmaattee  îînn  rraappoorrtt  ssee  aappll iiccăă  iimmoobbii lluulluuii   eevvaalluuaatt,,  lluuaatt  ccaa  iinnttrreegg  şşii   oorriiccee  ddiivviizzaarree  ssaauu  ddiissttrriibbuuii rree  aa  
vvaalloorrii ii   ppee  iinntteerreessee  ff rraaccţţiioonnaattee  vvaa  iinnvvaall iiddaa  vvaallooaarreeaa  eessttiimmaattăă,,  îînn  aaffaarraa  ccaazzuulluuii   îînn  ccaarree  oo  aassttffeell   ddee  ddiissttrriibbuuiirree  aa  
ffoosstt  pprreevvăăzzuuttăă  îînn  rraappoorrtt;;  

2211..  RRaappoorrttuull   ddee  eevvaalluuaarree  eessttee  vvaallaabbii ll   îînn  ccoonnddii ţţii ii llee  eeccoonnoommiiccee,,  ff iissccaallee,,  jjuurriiddiiccee  şşii   ppooll ii ttiiccee  ddee  llaa  ddaattaa  îînnttooccmmii rrii ii   
ssaallee..  DDaaccăă  aacceessttee  ccoonnddii ţţii ii   ssee  vvoorr  mmooddii ff iiccaa  ccoonncclluuzzii ii llee  aacceessttuuii   rraappoorrtt  îîşşii   ppoott  ppiieerrddee  vvaallaabbii ll ii ttaatteeaa..  

2222..  VVaallooaarreeaa  rreeccoommaannddaattaa  aa  ffoosstt  ddeetteerrmmiinnaattaa  ssttrriicctt  ddiinn  ppeerrssppeeccttiivvaa  ssii ttuuaattiieeii   ppiieetteeii   llaa  ddaattaa  ddee  rreeffeerriinnttaa  aa  
eevvaalluuaarrii ii ,,  ssii ttuuaattiiee  ccaarree  ssee  ppooaattee  mmooddii ff iiccaa  iinnttrr--uunn  iinntteerrvvaall   mmaaii   ssccuurrtt  ssaauu  mmaaii   lluunngg  iinn  ffuunnccttiiee  ddee  ddiinnaammiiccaa  
eeccoonnoommiiccaa  aa  ppiieetteeii ,,  cceeeeaa  ccee  aarr  iimmppll iiccaa  rreeccoonnssiiddeerraarreeaa  vvaalloorrii ii   rreeccoommaannddaattee..  

 
1155..44..  SSUURRSSEE  DDEE  IINNFFOORRMMAARREE  
  
��  SSii ttuuaaţţiiaa  jjuurriiddiiccăă  aa  pprroopprriieettăăţţii ii   iimmoobbii ll iiaarree  şşii   ssuupprraaffeeţţeellee  aappaarrttaammeennttuulluuii ;;  
��  IInnffoorrmmaaţţii ii   pprriivviinndd    ppiiaaţţaa  iimmoobbii ll iiaarraa  ssppeeccii ff iiccaa  ((pprreettuurrii ,,  nniivveell   ddee  cchhiirrii ii   eettcc..));;  
��  AAll ttee  iinnffoorrmmaaţţii ii   nneecceessaarree  eexxiisstteennttee  iinn  bbiibbll iiooggrraaff iiaa  ddee  ssppeecciiaall ii ttaattee;;  
��  PPrroopprriieettaarruull   iimmoobbii lluulluuii   --  ppeennttrruu  iinnffoorrmmaaţţii ii llee  lleeggaattee  ddee  pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbii ll iiaarrăă  eevvaalluuaattăă  ((ssii ttuuaaţţiiee  jjuurriiddiiccaa,,  

iissttoorriicc  ––  pprreecciizzaattee  pprriinn  CCFF  pprreezzeennttaatt)),,  ccaarree  eessttee  rreessppoonnssaabbii ll   eexxcclluussiivv  ppeennttrruu  vveerriiddiiccii ttaatteeaa  iinnffoorrmmaaţţii ii lloorr  
ffuurrnniizzaattee;;  

��  pprreessaa  ddee  ssppeecciiaall ii ttaattee  ssii   eevvaalluuaattoorrii   ccaarree  îîşşii   ddeessffăăşşooaarrăă  aaccttiivvii ttaatteeaa  ppee  ppiiaaţţaa  llooccaallaa;;  
��  bbaazzaa  ddee  ddaattee  aa  eevvaalluuaattoorruulluuii ;;  
��  iinnffoorrmmaaţţii ii   ffuurrnniizzaattee  ddee  ccăăttrree  aaggeennţţii ii   iimmoobbii ll iiaarree  pprriivviinndd  ttrraannzzaaccţţii ii   ssiimmii llaarree;;  
��  iinnffoorrmmaaţţii ii   eexxiisstteennttee  ppee  ssii ttee--uurrii llee,,  wwwwww..iimmoobbii ll iiaarree..rroo,,  wwwwww..iimmooppeeddiiaa..rroo,,    wwwwww..aannuunnttuull ..rroo,,  eettcc..;;  
��  rreevviisstteellee  ddee  pprrooff ii ll ::  PPiiaaţţaa  ddee  llaa  AA  llaa  ZZ;;  
��  PPiiaaţţaa  iimmoobbii ll iiaarrăă  rreeffeerrii ttooaarree  llaa  ooffeerrttee  ssii   cceerreerrii   ddee  pprroopprriieettăăţţii   iimmoobbii ll iiaarree  ssiimmii llaarree  ddiinn  mmuunniicciippiiuull   şşii   ddiinn  zzoonnaa  îînn  

ccaarree  ssee  ssii ttuueeaazzăă  aappaarrttaammeennttuull   ssuuppuuss  eevvaalluuăărrii ii ..  
��  OOffeerrtteellee  ddee  ttrraannzzaaccttiioonnaarree  aallee  ccoommppaarraabbii lleelloorr  aauu  ffoosstt  pprreelluuaattee  ddiinn  uurrmmaattooaarreellee  ssuurrssee::  

--  ppeennttrruu  CCOOMMPPAARRAABBIILLAA  11::    ooffeerrttaa;;  
--  ppeennttrruu  CCOOMMPPAARRAABBIILLAA  22::  ooffeerrttaa;;  
--  ppeennttrruu  CCOOMMPPAARRAABBIILLAA  33::  ooffeerrttaa;;  

  
1166..  CCLL AAUUZZAA  DDEE  NNEEPPUUBBLL II CCAARREE  
  
PPrreezzeennttuull   rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  aa  ffoosstt  rreeaall iizzaatt  ppee  bbaazzaa  iinnffoorrmmaaţţii ii lloorr  ffuurrnniizzaattee  ddee  ccăăttrree  rreepprreezzeennttaannttuull   
pprroopprriieettaarruulluuii ,,  ccoorreeccttii ttuuddiinneeaa  ssii   pprreecciizziiaa  ddaatteelloorr  ffuurrnniizzaattee  ff ii iinndd  rreessppoonnssaabbii ll ii ttaatteeaa  aacceessttuuiiaa..  IInn  ccoonnffoorrmmii ttaattee  ccuu  
uuzzaannţţeellee  ddiinn  RRoommâânniiaa  vvaalloorrii llee  eessttiimmaattee  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr  ssuunntt  vvaallaabbii llee  llaa  ddaattaa  pprreezzeennttaattaa  iinn  rraappoorrtt  şşii   îînnccăă  uunn  
iinntteerrvvaall   ddee  ttiimmpp  ll iimmii ttaatt  dduuppăă  aacceeaassttaa  ddaattăă,,  îînn  ccaarree  ccoonnddii ţţii ii llee  ssppeeccii ff iiccee  nnuu  ssuuffeerrăă  mmooddii ff iiccăărrii   sseemmnnii ff iiccaattiivvee  ccaarree  
ppoott  aaffeeccttaa  ooppiinnii ii llee  eessttiimmaattee..  
OOppiinniiaa  eevvaalluuaattoorruulluuii   ttrreebbuuiiee  aannaall iizzaattaa  iinn  ccoonntteexxttuull   eeccoonnoommiicc  ggeenneerraall   ccâânndd  aarree  lloocc  ooppeerraaţţiiuunneeaa  ddee  eevvaalluuaarree,,  
ssttaaddiiuull   ddee  ddeezzvvooll ttaarree  aall   ppiieeţţeeii   iimmoobbii ll iiaarree  rreelleevvaannttee    şşii   ssccooppuull   pprreezzeennttuulluuii   rraappoorrtt..  DDaaccaa  aacceesstteeaa  ssee  mmooddii ff iiccaa  
sseemmnnii ff iiccaattiivv  iinn  vvii ii ttoorr  eevvaalluuaattoorruull   nnuu  eessttee  rreessppoonnssaabbii ll   ddeeccââtt  îînn  ll iimmii ttaa  iinnffoorrmmaaţţii ii lloorr  vvaallaabbii llee  ssii   ccuunnoossccuuttee  ddee  
aacceessttaa  llaa  ddaattaa  eevvaalluuăărrii ii ..  
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AAcceesstt  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  eessttee  ccoonnff iiddeennţţiiaall ,,  ddeessttiinnaatt  nnuummaaii   ssccooppuulluuii   pprreecciizzaatt  ssii   nnuummaaii   ppeennttrruu  uuzzuull   ccll iieennttuulluuii   ssii   
ddeessttiinnaattaarruulluuii ..  NNuu  aacccceeppttaamm  nniiccii   oo  rreessppoonnssaabbii ll ii ttaattee  ddaaccaa  eessttee  ttrraannssmmiiss  uunneeii   aall ttee  ppeerrssooaannee,,  ff iiee  ppeennttrruu  ssccooppuull   
ddeeccllaarraatt,,  ff iiee  ppeennttrruu  aall tt  ssccoopp,,  iinn  nniiccii   oo  ccii rrccuummssttaannţţăă..  
 

1177..  DDEECCLL AARRAATTII EE  DDEE  CCOONNFFOORRMM II TTAATTEE  
 

CCaa  eellaabboorraattoorr  ddeeccllaarr  ccaa  rraappoorrttuull   ddee  eevvaalluuaarree  ppee  ccaarree  ii ll   sseemmnneezz  aa  ffoosstt  rreeaall iizzaatt  iinn  ccoonnccoorrddaannttaa  ccuu  rreegglleemmeennttaarrii llee  
SSttaannddaarrddeelloorr  IInntteerrnnaattiioonnaallee  ddee  EEvvaalluuaarree  ssii   ccuu  iippootteezzeellee  ssii   ccoonnddii ttii ii llee  ll iimmii ttaattiivvee  ccuupprriinnssee  iinn  pprreezzeennttuull   rraappoorrtt..  
DDeeccllaarr  ccaa  nnuu  aamm  nniiccii   oo  rreellaattiiee  ppaarrttiiccuullaarraa  ccuu  ccll iieennttuull   ssii   nniiccii   uunn  iinntteerreess  aaccttuuaall   ssaauu  vvii ii ttoorr  ffaattaa  ddee  pprroopprriieettaatteeaa  
eevvaalluuaattaa..  RReezzuull ttaatteellee  pprreezzeennttuulluuii   rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  nnuu  ssee  bbaazzeeaazzaa  ppee  ssooll iiccii ttaarreeaa  oobbttiinneerrii ii   uunneeii   aannuummii ttee    vvaalloorrii ,,  
ssooll iiccii ttaarree  vveennii ttaa  ddiinn  ppaarrtteeaa  ccll iieennttuulluuii   ssaauu  aa  aall ttoorr  ppeerrssooaannee  ccaarree  aauu  iinntteerreessee  lleeggaattee  ddee  ccll iieenntt  ssaauu  ddee  pprroodduussuull   
bbaannccaarr  ggaarraannttaatt,,  iiaarr  rreemmuunneerraarreeaa  eevvaalluuaarrii ii   nnuu  ssee  ffaaccee  iinn  ffuunnccttiiee  ddee  ssaattiissffaacceerreeaa  uunneeii   aasseemmeenneeaa  ssooll iiccii ttaarrii ..  IInn  
aacceessttee  ccoonnddii ttii ii ,,  ssuubbsseemmnnaattuull ,,  iinn  ccaall ii ttaattee  ddee  eellaabboorraattoorr,,  iimmii   aassuumm  rreessppoonnssaabbii ll ii ttaatteeaa  ppeennttrruu  ddaatteellee  ssii   ccoonncclluuzzii ii llee  
pprreezzeennttaattee  iinn  pprreezzeennttuull   rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree..  
 
1188..  CCEERRTTII FFII CCAARREE  
 
PPrriinn  pprreezzeennttaa  iinn  ll iimmii ttaa  ccuunnoossttiinntteelloorr  ssii   iinnffoorrmmaattii ii lloorr  ddeettiinnuuttee  cceerrttii ff iiccăămm  ccăă::  
2233..  AAff ii rrmmaaţţii ii llee  ssuussţţiinnuuttee  ssii   pprreezzeennttaattee  îînn  pprreezzeennttuull   rraappoorrtt  ssuunntt  rreeaallee  şşii   ccoorreeccttee  ssii   aauu  ffoosstt  vveerrii ff iiccaattee  iinn  ll iimmii ttaa  

ppoossiibbii ll ii ttaattii lloorr  ddiinn  mmaaii   mmuull ttee  ssuurrssee..  
2244..  AAnnaall iizzeellee,,  ooppiinnii ii llee  şşii   ccoonncclluuzzii ii llee  ddiinn  pprreezzeennttuull   rraappoorrtt  ssuunntt  ll iimmii ttaattee  nnuummaaii   llaa  iippootteezzeellee  şşii   ccoonnddii ţţii ii llee  

ll iimmii ttaattiivvee  pprreezzeennttaattee  îînn  aacceesstt  rraappoorrtt  ssii   ssuunntt  aannaall iizzeellee,,  ooppiinnii ii llee  ssii   ccoonncclluuzzii ii llee  nnooaassttrree  ppeerrssoonnaallee,,  ff ii iinndd  
nneeppaarrttiinnii ttooaarree  ddiinn  ppuunncctt  ddee  vveeddeerree  pprreeooffeessiioonnaall ..  

2255..  NNuu  aavveemm  nniiccii   uunn  iinntteerreess  aaccttuuaall   ssaauu  ddee  ppeerrssppeeccttiivvăă  aassuupprraa  pprroopprriieettaattii ii   iimmoobbii ll iiaarree  ccee  ffaaccee  oobbiieeccttuull   aacceessttuuii  
rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  şşii   nnuu  aavveemm  nniicciiuunn  iinntteerreess  ppeerrssoonnaall   şşii   nnuu  ssuunntteemm  ppăărrttiinnii ttoorrii   ffaaţţăă  ddee  vvrreeuunnaa  ddiinn  ppăărrţţii llee  
iimmppll iiccaattee;;  

2266..  NNiiccii   eevvaalluuaattoorruull   şşii   nniicciioo  ppeerrssooaannăă  aaff ii ll iiaattăă  ssaauu  iimmppll iiccaattăă  ccuu  aacceessttaa  nnuu  eessttee  aaccţţiioonnaarr,,  aassoocciiaatt  ssaauu  ppeerrssooaannăă  
aaff ii ll iiaattăă  ssaauu  iimmppll iiccaattăă  ccuu  bbeenneeff iicciiaarruull ;;  

2277..  RReemmuunneerraarreeaa  eevvaalluuaattoorruulluuii   nnuu  ddeeppiinnddee  ddee  nniiccii   uunn  aaccoorrdd,,  aarraannjjaammeenntt  ssaauu  îînnţţeelleeggeerree  ccaarree  ssăă--ii   ccoonnffeerree  
aacceessttuuiiaa  ssaauu  uunneeii   ppeerrssooaannee  aaff ii ll iiaattee  ssaauu  iimmppll iiccaattee  ccuu  aacceessttaa  uunn  ssttiimmuulleenntt  ff iinnaanncciiaarr  ppeennttrruu  ccoonncclluuzzii ii llee  
eexxpprriimmaattee  îînn  eevvaalluuaarree;;  

2288..  NNiiccii   eevvaalluuaattoorruull   şşii   nniicciioo  ppeerrssooaannăă  aaff ii ll iiaattăă  ssaauu  iimmppll iiccaattăă  ccuu  aacceessttaa  nnuu  aarree  aall tt  iinntteerreess  ff iinnaanncciiaarr  lleeggaatt  ddee  
ff iinnaall iizzaarreeaa  ttrraannzzaaccţţiieeii ;;  

2299..  AAnnaall iizzeellee  şşii   ooppiinnii ii llee  nnooaassttrree  aauu  ffoosstt  bbaazzaattee  şşii   ddeezzvvooll ttaattee  ccoonnffoorrmm  cceerriinnţţeelloorr  ddiinn  ssttaannddaarrddeellee,,  
rreeccoommaannddăărrii llee  şşii   mmeettooddoollooggiiaa  ddee  lluuccrruu  rreeccoommaannddaattee  ddee  ccăăttrree  AANNEEVVAARR  ((AAssoocciiaaţţiiaa  NNaaţţiioonnaallăă  aa  
EEvvaalluuaattoorrii lloorr  ddiinn  RRoommaanniiaa))..    

3300..  EEvvaalluuaattoorruull   aa  rreessppeeccttaatt  ccoodduull   ddeeoonnttoollooggiicc  aall   mmeesseerriieeii   ssaallee;;  
3311..  LLaa  ddaattaa  eellaabboorrăărrii ii   aacceessttuuii   rraappoorrtt,,  eevvaalluuaattoorruull   ccaarree  ssee  sseemmnneeaazzăă  mmaaii   jjooss  eessttee  mmeemmbbrruu  AANNEEVVAARR  ssii   aall   

UUnniiuunnii ii   NNaattiioonnaallee  aa  EEvvaalluuaattoorrii lloorr  AAuuttoorriizzaattii   ddiinn  RRoommaanniiaa,,  aa  îînnddeeppll iinnii tt  cceerriinnţţeellee  pprrooggrraammuulluuii   ddee  pprreeggăăttii rree  
pprrooffeessiioonnaallăă  ccoonnttiinnuuăă  aall   AANNEEVVAARR  şşii   aarree  ccoommppeetteennţţaa  nneecceessaarrăă  îînnttooccmmii rrii ii   aacceessttuuii   rraappoorrtt..  
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2200..  RREECCOONNCCII LL II EERREEAA  VVAALL OORRII LL OORR..  DDEECCLL AARRAARREEAA  VVAALL OORRII II   SSEELL EECCTTAATTEE  
ÎÎNN  UURRMMAA  EEVVAALLUUĂĂRRIIII   EEFFEECCTTUUAATTEE  DDEE  MMIINNEE,,  AA  AANNAALLIIZZEEII  IINNFFOORRMMAAŢŢII IILLOORR  
AAPPLLIICCAABBIILLEE  ŞŞII   AA  FFAACCTTOORRIILLOORR  RREELLEEVVAANNŢŢII,,  OOPPIINNIIAA  MMEEAA  EESSTTEE  CCĂĂ  VVAALLOOAARREEAA  DDEE  
PPIIAAŢŢĂĂ  AA  PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢII II  IIMMOOBBIILLIIAARREE  DDEESSCCRRIISSEE  ((SSAAUU  DDRREEPPTTUULLUUII  EEVVAALLUUAATT))  EESSTTEE::  

  
VVAALL OOAARREEAA  DDEE  PPII AATTAA  
RREECCOOMM AANNDDAATTAA  118822..880044  LL EEII     eecchhiivvaalleenntt  4411..880000  EEUURR           

VVAALL OOAARREEAA  DDEE  PPII AATTAA  AA  FFOOSSTT  
EESSTTII MM AATTAA  PPRRII NN  ::   

AABBOORRDDAARREEAA  PPRRII NN  PPII AATTAA  
  

VVAALL OOAARREEAA  DDEE  PPII AATTAA  NNUU  CCOONNTTII NNEE  TT..VV..AA..  
  
  

AANNEEXXEE::   
 

AANNEEXXAA  nnrr ..  11::   AAmmppllaassaarr eeaa  iinn  zzoonnaa  

AANNEEXXAA  nnrr ..  22::   FFoottooggrr aaff ii ii   aallee  pprr oopprr iieettaatt ii ii   

AANNEEXXAA  nnrr ..  33::   DDeetteerr mmiinnaarr eeaa  vvaalloorr ii ii   ddee  ppiiaattaa  pprr iinn  mmeettooddaa  ccoommppaarr aatt iieeii   ddii rr eeccttee  

AANNEEXXAA  nnrr ..  44::   DDeetteerr mmiinnaarr eeaa  vvaalloorr ii ii   pprr iinn  mmeettooddaa  ccaappii ttaall iizzaarr ii ii   

AANNEEXXAA  nnrr ..  55::   EExxtt rr aassee  pprr iivviinndd  pprr eettuurr ii llee  //  cchhiirr ii ii llee  ppee  sseeggmmeennttuull   ddee  ppiiaattaa  aall   pprr oopprr iieettaatt ii ii   

AANNEEXXAA  nnrr ..  66::   DDooccuummeennttee  ccaarr ee  aatteessttaa  pprr oopprr iieettaatteeaa  ((EExxtt rr aass  ddee  CC..FF..))  

AANNEEXXAA  nnrr ..  77::   DDooccuummeennttaatt iiaa  ccaaddaasstt rr aallaa  
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Zona de amplasament 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Fatada blocului 

 
Intrarea in apartament (din strada) 
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Camera 

 
Camera 

 
Bucatarie 

 
Baie 
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Abordarea prin piata 

CRITERII Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
PRET (EUR) 54.000 54.000 53.000
Elemente de Comparatie
TIP COMPARABILA oferta oferta oferta
Variatie (corectie) -5% -5% -5%
Valoarea corectata 51.300 51.300 50.350

DREPTURI DE PROPRIETATE integral integral integral inte gral
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 51.300 51.300 50.350

CONDITII DE FINANTARE la piata similar similar similar
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 51.300 51.300 50.350

CONDITII VANZARE normale normale normale normale
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 51.300 51.300 50.350

CHELTUIELI IMEDIAT DUPA CUMPARARE fara fara fara fara
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 51.300 51.300 50.350

CONDITIILE PIETEI  recent recent recent
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 51.300 51.300 50.350

LOCALIZARE Sector 2-Sos. Colentina-
v.a.v. McDonalds

Sector 2-Colentina-

Rau

Sector 2-Colentina-

Maior V. Bacila

Sector 2-Sos. Colentina-

Rau
Variatie (corectie) 5% 5% 5%
Valoarea corectata 53.865 53.865 52.868

CALITATEA CONSTRUCTIEI buna buna buna buna
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 53.865 53.865 52.868

NUMAR DE CAMERE 2 2 2 2
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 53.865 53.865 52.868

TIP APARTAMENT semidecomandat semidecomandat decomandat semidecomandat
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 53.865 53.865 52.868

ETAJ P/10 P/4 P/8 8/10
Variatie (corectie) 0% 0% -5%
Valoarea corectata 53.865 53.865 50.224

FINISAJE inferioare superioare superioare superioare
Variatie (corectie) -10% -10% -10%
Valoarea corectata 48.479 48.479 45.202

INCALZIRE termoficare termoficare C.T. termoficare
Variatie (corectie) 0 -2000 0
Valoarea corectata 48.479 46.479 45.202

ANUL P.I.F. 1977 1987 1986 1978
Variatie (corectie) -5% -5% 0%
Valoarea corectata 46.055 44.155 45.202

SUPRAFATA 48,10 54 50 52
Diferente suprafata -5.032 -1.678 -3.390
Valoarea corectata 41.023 42.477 41.812

CARACTERISTICI ECONOMICE normale normale normale normal e
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 41.023 42.477 41.812

UTILITATI toate toate toate toate
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 41.023 42.477 41.812

C.M.B.U. rezidential rezidential rezidential rezidential
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 41.023 42.477 41.812

COMPONENTE NON-IMOBILIARE ALE VALORII nu e cazul nu nu nu
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 41.023 42.477 41.812

PARCARE nu nu nu nu
Variatie (corectie) 0 0 0
Valoarea corectata 41.023 42.477 41.812

BOXA nu nu nu nu
Variatie (corectie) 0 0 0
Valoarea corectata 41.023 42.477 41.812

Total Corectie Bruta 15.407 13.953 13.573
Total Corectie Bruta% 30% 27% 27%

V adoptat (rotunjit) - EUR

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

Valoarea adoptata : COMPARABILA 3 (valoarea cu cele mai mici corectii)

41.800

CARACTERISTICI FIZICE
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Abordarea prin venit 

ELEMENTE DE CALCUL Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
0 1 2 3 4

Numar de camere 2 2 2 2
Preturi de vanzare expuse pe piata (EUR) 47.000 55.000 54.000
Chirii brute lunare (EUR) 280 300 300
MCB (Multiplicatorul chiriei brute) 168 183 180
MCB
Chirie

Curs Valutar LEI/EURO
EURO

LEI/EURO

250

4,3733

VALOAREA PROPRIETATII
43.000
188.052

171

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA 
MULTIPLICATORULUI BRUT AL CHIRIEI

 
 
 
Anunturi vanzare: 
 
Comparabila 1 
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Comparabila 2 
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Comparabila 3 
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Anunturi inchiriere: 
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