Aceste opinii le-am considerat ca date secundare si nu le-am utilizat ca unice criterii de
stimare a corectiilor.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatji privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate sau ofertate recent, informatiile fiind culese din publicatiile de specialitate, in
care sunt prezentate diverse oferte ( sau vanzari — cumpérdri de terenuri, cu si fara
constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara
evaluata sunt cuprinse intre 0,2 EUR/mp si 50 EUR/mp pentru terenuri
intravilane/extravilane.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de
finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data vanzarii), localizarea,
caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

1. « TEREN INTRAVILAN CONSTRUCTII« la 300 m de Targul saptamanal,
spre Bradu, judetul Arges, teren in suprafata de 500mp, d= 50ml,
drum asfaltat, toate utilitatile,

Oferta: prét 40 euro/mp
( data evaluarii 24.02.2016 — Imobiliare.ro )

2. « TEREN INTRAVILAN, Prelungirea Craiovei, deschidere 16m, teren in
suprafata de 500 mp, toate utilitatile

Oferta: 40 euro/mp
( data evaluarii 07.07.2016 — OLX.ro )

3. « TEREN INTRAVILAN, Prelungirea Craiovei, Statia de gaze, 500 mp,
deschidere 25 m, drum asfaltat, utilitati intre case
Oferta: 43 euro/mp
( data evaluarii 06.07.2016 — OLX.ro )

4. « TEREN INTRAVILAN - Pitesti, prelungirea Craiovei, str. Liliacului, teren
in suprafata de 1100mp, toate utilitatile
Oferta: 52 euro/MP ( data evaluarii 28.06.2016 — anunturi imobiliare particulari )

GRILA DATELOR DE PIATA ( ANALIZA DATELOR PE PERECHI DE DATE —
CRITERIUL DE COMPARATIE ALES : PRET/MP

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4
Suprafata(mp) 550 500 500 500 1100
Prét(oferta) eur/mp 40,00 40,00 43,00 52,00
Drepturi de proprietate integral integral integral integral integral
Valoare corectiei(eur/mp) 0 0 0 0

Prét corectat 40,00 40,00 43,00 52,00
Conditii de vanzare(-10% | oferta oferta oferta oferta
oferta) ’

Valoare corectiei(eur/mp) -4,0 -4,0 -4,3 -5,20
Prét corectat 36,00 36,00 38,70 41,60
Conditii de piata Iul 2016 feb 2016 iul 2016 Iul 2016 iun 2016
Valoare corectiei(eur/mp) +4% 0% 0% +1%




Valoare corectiei(%) +1,44 0 0 +0,42
Prét corectat 37,44 36,00 38,70 42,02
Localizare inferior similar similar superior
Valoare corectiei(%) +5% 0,00% 0,00% -5,00%
Valoare corectiei(eur/mp) 1,67 0 0 -2,10
Prét corectat 35,07 36 34,40 39,92
Acces/Deschidere Drum Drum Drum Drum Drum

pietruit/25,02m | asfaltat/50 m | asfaltat/16m | asfaltat/25m | asfaltat

superior superior superior superior

Valoare corectiei(%) -10% -5% -5% -5%
Valoare corectiei(eur/mp) -3,50 -1,80 -1,72 -2,00
Prét corectat 31,57 34,20 32,70 37,92
Destinatie(utilizare teren) | rezidential similar similar similar similar
Valoare corectiei(%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Prét corectat 31,57 34,20 32,70 37,92
Utilitati Utilitati fara | Toate Toate Fara utilitati | Toate

gaze si | utilitatile utilitatile utilitatile

canalizare
Valoare corectiei(%) -5% -5,00% +5% -5,00%
Valoare corectiei(eur/mp) -1,58 -1,71 +1,64 -1,97
Prét corectat 29,99 32,49 34,34 35,95
Suprafata 550 500 500 500 1100
Valoare corectiei (%) +5,00% +5,0% +5,00% -5%
Valoare corectiei (eur/mp) +1,50 +1,62 +1,72 -1,80
Prét corectat 31,49 34,11 36,06 34,15
Total corectie bruta 13,69 9,13 9,38 13,49
Corectie bruta(%) 34,23 22,86 21,81 25,94
Valoare estimata(euro/mp) 36.00

eur/mp

A fost preferata valoarea de 36 euro/mp datorita corectiei mai mici si a numarului mai mic de

corectii

Pe baza comparabilelor alese, este prezentata grila cu analiza comparativa pe perechi de date.

Pretul terenurilor comparabile au fost corectate negativ cu un procentaj de 10 %, deoarece sunt
preturi de ofertare. Procentajul de 10 %, de diminuare a pretului de oferta, reprezinta o medie
obtinuta pe piata, in urma unor negocieri similare ; din analiza efectuata si din informatiile de piata
obtinute, pretul final de tranzactionare pentru aceste tipuri de ptoprietati este de aproximativ 10 %
mai mic in comparatie cu preturile de oferta.

In cadrul acestei analize au fost luate in considerare urmatoarele elemente de comparatie:

Drepturi de proprietate transmise. Atat proprietatea subiect cat si proprietatile comparabile,
prin vanzare vor transmite dreptul de proprietate integral, motiv pentru care nu s-au acordat
corectii.

Conditii de piata ( data evaluraii ). Comparabilele luate in calcul sunt cele care se gasesc in
piata in luna iunie 2016. Au fost naplicate corectii pozitive la comparabila 1 si 2 fiind mai vechi.

Localizare/Orientare. Localizarea se refera la pozitia comparabililor, fata de pozitia terenului
evaluat. Diferente semnificative de localizare pot descalifica 0 comparabila. Zonarea se refera la
pozitia in zona a ofertelor selectate, utilizate in aobordarea prin comparatie, fata de pozitia in zona
a terenului evaluat. Majoritatea comparabilelor, din aceasi zona, au caracteristici de localizare
similare, insa in zona pot exista variatii.




Avand in vedere amplasarea comparabilelor fata de proprietatea analizata a fost alocate corecti =~

negative pentru comparabila (4 ) acestea situindu-se in zona mai putin favorabila decat subiectul
in cauza. Pentru comparabila 1 s-a alocat o corectie pozitiva datorita amplasarii acestei comparabile
intr- zona mai defavorizata decat subiectul in cauza.

Carateristici fizice teren — suprafata. Corectiile se aplica la diferentele + / - de suprafata ale
comparabilelor fata de suprafata totala a proprietatii subiect. S-a aplicat corectii pozitive
comparabilelor (1 ,2, 3) acestea avand suprafate mai mici decat subiectul in cauza ( deci cu
posibilitate de vanzare mai rapida) . Pentru comparabila 4 s-a aplicat o corectie negativa, suprafata
fiind mai mare, deci mai greu vandabila.

Utilitati. Proprietatea analizata detine ca utilitati, apa, energie electrica, fosa proprie, dar nu
detine canalizare iar gazele sunt la poarta. Comparabilele 1,2, si 4 au toate utilitatile si a fost
aplicata o corectie negativa. Pentru comparabila 1s-a aplicat o corectie negativa, aceasta avand
utilitati.

- Acces/deschidere. Subiectul supus procesului de evaluare are deschidere la drum de acces
public, strada Salistea Noua, de 49 ml, drum asfaltat. Comparabilele 1 si 2 au acces la drum
asfaltat, dar deschiderea este mica si s-a aplicat o corectie pozitiva, comparabila 4 are acces la
drum asfaltat si doua intrari si s-a aplicat o corectie negativa .Comparabila 3 nu are utilitati si i s-a
aplicat o corectie pozitiva.

Cea mai buna utilizare ( utilizare teren ). Comparabilele au aceeasi cea mai buna utilizare deci
nu am aplicat corectii..

Deoarece in lucrarea prezenta se cere exprimarea unei singure valori si nu a unui
interval de valori, pentru reconcilierea celor cinci valori, evaluatorul a ales oferta
comparabilei cu cele mai mici corectii brute (comparabila 3).

Din analiza si interpretarea informatiilor prezentate in tabel de mai sus, rezulta ca valoarea de piatd
estimatd a terenului intravilan evaluat prin metoda comparatiilor directe este de aproximativ 36,00
Eur/mp, tinand cont de faptul cd acest model de comparatie se apropie cel mai mult de terenul
supus evaluarii, atat ca dimensiuni, localizare si particularitati.

Avand in vedere caracteristicile analizate in acest context, valoarea de piata estimata pentru terenul
ocupat, prin metoda comparatiei vanzarilor este :

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN ] )
METODA COMPARATIILOR DIRECTE 19.800 Euro, echivalent 89.472 Lei
( rotunjita )

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.4.1. ESTIMAREA VALORII ANEXEI C1 - ABORDARE PRIN METODA
NET :

A. Abordarea prin cost
Abordarea prin cost constd in estimarea costului de nou din care au fost deduse uzura fizici
si/sau deprecierea functionald, dupd caz. Nu s-au aplicat deprecieri economice/externe.
Pentru evaluare a fost utilizat costul de inlocuire. Toate datele de intrare pentru evaluare au fost
corelate cu acest tip de cost utilizat in evaluare.
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Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou au fost preluate din surse credibile

care au fost prezentate in prezentul raport de evaluare. Datele de intrare utilizate pentru estimarea

costului de nou au fost verificate din doud surse de date credibile, diferite, inainte de a fi utilizate in
raport.

Deprecierea fizica reprezintd o pierdere de utilitate cauzati de deterioririle fizice ale activului
sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se
concretizeazd intr-o pierdere de valoare. Deprecierea fizicd a fost estimati in conformitate cu
metodologia prezentatd in Anexa 2 la Ghidul de Evaluare GEV 500 “Estimarea deprecierii fizice,
precum §i metoda de calcul a vdrstei efective, avdnd in vedere modernizdrile/ extinderile aduse
cladirii supuse evaludrii”.

Deprecierea functionald este o plerdere de valoare cauzatdi de supradimensionare, de
deficiente ale traseului circulatiei interioare, de lipsuri care diminueazi confortul. Nu inseamni
depreciere functionald nefunctionarea cladirii din motive independente de starea fizici a acesteia. in
prezentul raport nu a fost estimati depreciere functionala.

B. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit se aplicd numai in cazul in care terenul aferent proprietatii imobiliare,
din care face parte clidirea evaluatd, nu este in cota indivizi si dacd contribuabilul a pus la dispozitia
evaluatorului informatii documentate privind suprafata terenului corespunzitoare clidirii subiect.

Aplicarea aborddrii prin venit constd in doud etape: (1) estimarea valorii de piati a
proprietitii imobiliare care include clddirea subiect al evaluarii, precum si aportul terenului aferent
acesteia; i (2) alocarea valorii de piatd a proprietétii imobiliare obtinuti in etapa (1), intre valoarea
cladirii si valoarea terenului.

Abordarea prin venit va fi aplicatd pentru evaluarea proprietitilor imobiliare inchiriate si
pentru proprietétile imobiliare pentru care existd o piatd activd a inchirierilor. Prin piati activi a
inchirierilor se intelege existenta a cel putin trei comparabile inchiriate la data estimirii valorii
impozabile.

In cazul unei proprietiti imobiliare inchiriate la data evaludrii, al cirei nivel al chiriei este
diferit de chiria de piatd, in raportul de evaluare se va utiliza chiria de piati. In cazul in care nu exista
informatii de piatd comparabile, abordarea prin venit nu se va aplica.

C. Abordarea prin piati
Abordarea prin piatd se aplicd numai in cazul in care terenul aferent proprietitii imobiliare,
din care face parte cladirea evaluati, nu este in cotd indivizd si contribuabilul a pus la dispozitia
evaluatorului informatii privind suprafata terenului.
Abordarea prin piatd cuprinde doud etape: (1) estimarea valorii de piatdi a proprietitii

imobiliare care include clddirea subiect al impozitirii, precum si aportul terenului corespunzitor

acesteia; gi (2) alocarea valorii de piatd obtinuti in etapa (1) intre valoarea clidirii si valoarea
terenului.

Abordarea prin piat aplicatd att pentru intreaga proprietate imobiliara (etapa 1), cat si doar
pentru teren (etapa 2), va avea in vedere comparabile identificabile din punct de vedere fizic. Nu se
vor folosi informatii privind comparabile preluate de pe site-uri de specialitate sau din alte surse,
dacd aceste comparabile nu pot fi identificate din punct de vedere fizic. Prin identificare fizici se
intelege posibilitatea vizualizirii in teren a proprietatii cu ocazia evaludrii sau 1n cazul unor verificiri
ulterioare. Datorita lipsei datelor de piata aceasta metoda nu se aplica.

EVALUAREA CLADIRILOR NEREZIDENTIALE UTILIZAND
ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost constd in estimarea costului de nou din care au fost deduse uzura fizic
si/sau deprecierea functionald, dupé caz. Nu s-au aplicat deprecieri economice/externe.
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Pentru evaluare a fost utilizat costul de inlocuire. Toate datele de intrare pentru evaluare au
fost corelate cu acest tip de cost utilizat in evaluare.
Suprafata construitd a spatiului este :

Denumire Suprafata construitd desfisurati
Administrativ 79 mp

5.5.1. Costul de inlocuire brut (CIB)
in cazul constructiilor nerezidentiale evaluate, s-a aplicat metoda costurilor segregate, fiind
utilizate mai multe surse de estimare a costului de inlocuire dupd cum urmeaza:

o lucrarea ,,Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire clidiri rezidentiale” autor Corneliu
Schiopu, ed. IROVAL, Bucuresti —2009

o lucrarea ,,Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri industriale, comerciale si
agricole, cladiri speciale” autor Corneliu Schiopu, ed. IROVAL, Bucuresti — 2010

o lucrarea ,,Cladiri cu structuri pe cadre” autor Corneliu Schiopu, ed. IROVAL, Bucuresti —
2014

o lucrarea ,, INDICI DE ACTUALIZARE - Costuri de reconstructie -costuri de inlocuire
cladiri rezidentiale, clddiri industriale, comerciale i agricole, constructii speciale, 1
august 2015 — 1 august 20167, editura IROVAL Bucuresti — 2015, Corneliu Schiopu,
Mihail-Ioan Schiopu

o Lucrarea ,,indreptar tehnic pentru evaluarea imediatd la pretul zile, a costurilor
elementelor si constructiilor de locuinte-procentual si valoric” editura Matrix ROM
decembrie 2015, autori Sorin Turcus

5.5.1.1. Costul de inlocuire brut (CIB) pentru Cladirea anexa C1

Sursi cost nr.1
in cazul spatiului subiect, s-a aplicat metoda costurilor segregate pe baza catalogului “Costuri
de reconstructie- costuri de inlocuire clddiri industriale, comerciale si agricole, cladiri speciale” autor
Corneliu Schiopu, ed. IROVAL, Bucuresti — 2010, lucrarea si “Indici de actualizare costuri pentru
perioada 1 august 2015 — 1 august 2016, autor Ing. Corneliu Schiopu.
Costul de inlocuire brut (CIB) a fost estimat la valoarea de 387 lei/mp construit, firi TVA
Detaliile privind calculul (CIB) sunt prezentate in Anexa nr. 1.

Costul de inlocuire brut al constructiei evaluate

Cost de nou unitar selectat 387 lei

COST BRUT DE NOU [LEI] 30.577 lei
COST BRUT DE NOU [EURO] 6767 €
Cladire anexa C1 30.577 LEI echivalent 6.767 EUR

VALOAREA A FOST DETERMINATA PRIN METODA COSTULUI DE INLOCUIRE
BRUT SI ESTE FARA TVA




EVALUAREA STOCULUI DE PIESE DE SCHIMB AUTO

Baza de evaluare este valoarea de piata.

Lista cu piesele de schimb este prezentata in anexa si evaluarea a avut la baza preturile de pe
piuata si inregistrarile contabile

Metoda de evaluare a fost Metoda costului de inlocuire net, prezentata in acest raport.

Stoc marfa piese de schimb auto 200592 LEI echivalent 44.391 EUR

VALOAREA A FOST DETERMINATA PRIN METODA COSTULUI DE INLOCUIRE
BRUT SI ESTE FARA TVA

12. DEFINITIL IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

12.1 DEFINITII
= VALOAREA JUSTA

Scopul prezentei evaludri fiind estimarea valorii juste, voi prezenta definitia acesteia potrivit
Standardelor de Evaluare 2014

Valoarea justd este pretul estimat penitru transferul unui activ sau a unei datorii intre pdrti
identificate, aflate in cunosttiintd de cauzd si hotdrite care reflectd interesele acelor parti.

Definitia valorii juste, prezentats in IFRS este diferird de definitia de mai sus. IFRS considera
cd, in general, definitia valorii juste este corentd cu definitia valorii de piati.

Pentru alte scopuri decét cel de utilizare in situatiile financiare, valoarea justi poate fi diferits
de valoarea de piata.

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tramzactie

nepdrtinitoare, dupd un markeing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunosttiinti de.

- cauzd, prudent §i fard constrdngere.
Valoarea justa a activelor imobilizate este, de obicei, valoarea de piatd a acestora.

12.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

12.2.1. IPOTEZE SPECIALE
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avind la bazd ipoteza dreptului deplin de
proprietate.

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile §i documentele prezentate faird a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

12.2.2. TPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE
* Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor in legiturd cu proprietatea imobiliar in
cauza si ii asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.

* Situatia actuala a proprietdtii a stat la baza selectirii metodelor de evaluare utilizate si a
- modalitdilor de aplicare, pentru ca valorile rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabili a
valorii activului in conditiile tipului valorii selectate.

* Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului de catre o tertd persoand fard-obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului si
autorului evaludrii. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o alti persoand in afara clientului,
destinatarului evaludrii §i celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru
nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau
actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.




* Raportul de evaluare Igi péstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piats,

reprezentate de factorii economici, sociali i politici, riméan nemodificate in raport cu cele existente
la data evaludrii.

* Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetiri specifice la ONCPI, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona. Proprictatea
imobiliard se evalueazd pe premisa cd aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate este
valabil) si responsabila.

* Se presupune cé proprietatea imobiliard in cauzi respecti reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piatd va fi afectati.

* Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile proprietatii conform documentatiilor cadastrale si este realizatd pentru a ajuta cititorul
raportului sé vizualizeze proprietatea.

* Evaluatorul nu are cunostintd asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fird a

-se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme

de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara
in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu existi astfel de
conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofers garantii
explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

* Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si considerd cd acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul
nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

* Continutul acestui raport este confidential. El nu va fi inclus partial sau in intregime si nici ca
~ referintd intr-un document publicat circular sau declaratie, sub nici o forma, fira acordul scris si in

prealabil al evaluatorului asupra formei §i contextului in care ar urma si apari. Evalvatorul nu
acceptd nici o alti responsabilitate in nici o circumstantd, fatd de o persoani care si poati face uz de

el.

* Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizdrii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

* Se presupune ca proprietatea este detinutd cu responsabilitate §i ci se aplici un management
competent al acesteia;

* Informatiile furnizate de terte pérti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordi garantii
pentru acuratete;

* Se presupune cd proprietatea este conform3 cu toate reglementérile si restrictiile de zonare si
utilizare n vigoare;

* Nu am fdcut o expertizd tehnic a structurii de rezistentd, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau greu inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnicd buna,
corespunzétoare unei exploatéri normale. Opinia asupra stirii partilor neexpertizate din acest raport
nu trebuie inteleasd cd ar valida integritatea.lor.

* Estimdrile realizate in acest raport sunt bazate pe principiul continuitdtii activitatii respectiv a
- exploatdrii in continuare a activelor evaluate conform destinatiei.

12.2.3. Conditii limitative impuse evalurii

> Posesia acestui raport in original sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare;
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» Evaluatorul, prin natura muncii sale nu va fi solicitat sd ofere consultanti ulterioard sau si
depund mdrturie in instantd in legdturd cu proprietatea evaluatd, in afara cazului cind acest lucru a
fost convenit in scris;

> Nici una din pirtile raportului(in special concluziile referitoare la valori si identitatea
evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte
- céi mediatice fird acordul scris si prealabil al evaluatorului;

» Orice estimdri ale valorii confinute in raport se aplica intregii proprietiti si orice impirtire sau
divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimati daci acestea nu au fost stabilite
in raport;

> In pregitirea evaluirii au fost folosite acele planuri i specificatii avute la dispozitie.

» Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente de pe
piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt gi sunt influentate de existenta unei
economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

> Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietétii evaluate, iar valoarea prezentati
in acest raport nu are legéturd cu valoarea de asigurare.

12.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea proprietitii imobiliare in
Zona.
12.4. SURSE DE INFORMARE

= Piata locald

® Situatia juridica a proprietatii imobiliare i ariile proprietatii ;

13. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ci faptele prezentate
in acest raport sunt adevdrate si corecte, fiind verificate in limita posibilitdtilor. De asemenea,
certificim cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile §i concluziile personale, neinfluentate de nici
un factor perturbator, extern principiilor de evaluare. Factorii care influenteazi valoarea au fost
analizati in functie de datele si informatiile puse la dispozitie de catre beneficiar la data evaluirii,
precum si cele culese la data inspectiei, cu privire la zona si posibilititile de dezvoltare a proprietitii.
In plus,certificim c4 nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva relativ la proprietatea ce face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legate de piartile implicate.
Suma ce ne revine drept platd pentru activititile specifice desfasurate in scopul realizirii evalusrii nu
are nici o legdturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de valori care si

favorizeze clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform standardelor de

raportare financiard IFRS precum si a cerintelor din standardele,recomandarile si metodologia de

lucru recomandate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia (ANEVAR).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al progfesiei sale.Proprietatea a fost inspectatd
- personal de citre evaluator.La data elaboririi evaluatorul detine competentele necesare pentru
intomirea acestui raport.La elaborarea acestui raport nu s-a acordat asistentd din partea nici unei
persoane.

14. CERTIFICARE
Subsemnatii certificim in cunostintd de cauzi si cu buni credinti ci:
1. Afirmatiile declarate de noi gi cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimarile si

concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca fiind adevirate si
corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietitii, pe care am efectuat-o.

2. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.
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3. Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui

rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalurii si legat
de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia noastra.

5. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca gi intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator.Au fost efectuate fotografii la exterior si

= interior ale proprietédtii imobiliare.

7. Poseddm cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia

persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu ne-a acordat asistentd

profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

15. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA FINALA

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA
VALOAREA JUSTA A ACTIVELOR DESCRISE SI A STOCULUI DE MARFA -
PIESE AUTO, ESTE:

TEREN : 89.472 lei, echivalent 19.800 Euro
CONSTRUCTIE ANEXA: 30.577 LEI echivalent 6.767 Euro

STOC MARFA PIESE DE SCHIMB AUTO: total 200592 lei echivalent |
; 44.391 euro

EVALUATOR
CONSTANTINESCU D.
GABRIEL
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