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Practicieni in insolventd

REGULAMENT DE VANZARE A BUNURILOR IMOBILE

CAPITOLUL 1

DISPOZITII GENERALE

Art.1

Prezentul regulament cuprinde regulile de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
online prin care se vind activele aflate in proprietatea debitorului S.C. Premium Pro
Invest SR.L. cu aplicarea prevederilor Legii nr. 85/2006.

1.1. Bunurile imobile scoase la vanzare sunt :

a) Teren arabil din Tartasesti, jud. Dambovita, teren liber in suprafata in
indiviza de 39.375 mp din terenul in suprafata totala de 105.000 mp

b) Teren arabila din Jilava, Tarla 8, Parcela 22, Jud. Ilfov, teren liber in cota
indiviza de 2,050 mp din totalul suprafetei de 16,200 mp.

1.2. Prezentul regulament urmdreste vanzarea bunurilor dar si maximizarea
averii debitorului, astfel cd am avut in vedere la intocmirea lui:

a) obtinerea celui mai bun pret la momentul vanzarii prin expunerea bunurilor
pe piata intr-un mod rezonabil si transparent,
7

b) atragerea atentiei potentialilor cumparatori prin furnizarea de informatii
complete, corecte si actuale cu privire la caracteristicile tehnice, vizuale si
morale ale activelor supuse vanzarii;

c) descrierea cu acuratete a situatiei juridice a proprietarului bunului si,
respectiv, a bunului ce urmeazd a fi vandut, precum si prin claritatea
regulilor care guverneaza intreg procesul de vanzare.
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Art.2

RomlInsolv SPRL cu sediul in Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 223, Etaj 3, Sectorul 3,
inregistratd in Registrul Formelor de Organizare sub nr. RFO II 0122, CUI: RO20791325,
prin partener coordonator Gheorghe Piperea si parteneri Florian Mateitd si Mircea
Deaconu,

2.1 organizam licitatii publice exclusiv in dosarele unde avem calitatea de practician in

insolventa pentru valorificarea bunurilor urmaribile ale debitorilor

2.2 asiguram transparenta informatiilor licitatiilor si respectarea prevederilor
prezentului regulament si a Legii nr. 85/2006 privind procedura insolventei

2.3 asiguram pe toatd durata organizarii si desfdsurdrii licitatiilor, impartialitatea si
egalitatea deplina de tratament intre toti participantii.

CONDITII GENERALE DE VANZARE LA LICITATIE
Art.3
Premise:

3.1.  Se presupune cd toti ofertantii care solicitd inscrierea la licitatie au citit cu
atentie, au inteles, sunt de acord si vor respecta prezentul Regulament in
integralitatea lui.

3.2.  Se presupune cd toti ofertantii care solicitd inscrierea la licitatie au citit cu
atentie, au inteles, sunt de acord si vor respecta Termenii si conditiile
platformei de licitatii in integralitatea lor;

3.3.  Se presupune ca adjudecatarul a examinat in prealabil, cu atentie, activele
ce urmeaza a fi vandute si a fost informat despre conditia acestora.

3.4. Bunul/bunurile care face/fac obiectul licitatiei va fi vandut la valoarea
conditiei in care au fost gasite la data adjudecarii, cu toate beneficiile si
riscurile implicite, pe principiul vazut - pldcut, in starea in care se afla si
in locul in care se afla.

Garantii

3.5. Romlnsolv SPRL si debitorul proprietar nu acorda nici o despdgubire, de
nici o naturd, pentru defecte vizibile sau ascunse si nici o garantie in
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3.6.

3.7.

legatura cu caracterul complet, functionarea, capacitatea de utilizare sau
posibilitatea de a fi vandut a bunului/bunurilor adjudecat/e.
Adjudecatarul nu are dreptul la nici o reducere, despagubire si/sau orice
altd ajustare in ceea ce priveste eventualele defectele de orice naturd sau
nemultumiri ale cumparatorului si/sau terti.

Ofertantii declard cd participa la licitatie in perfecta cunostinta de cauza si
stiu cd fiecare licitare este neconditionatd, irevocabila si fara restrictii. Prin
operatiunea de licitare, ofertantul:

a) acceptd integral prezentul regulament al licitatiei

b) se obliga sda cumpere bunurile la pretul pe care l-a oferit

Adjudecatarul bunului/bunurilor garanteaza ca va semna cel tarziu a
doua zi Procesul verbal al licitatiei si cd va plati in termen restul de pret, in
caz contrar acceptd fara protest ca garantia de participare la licitatie sa fie
retinutd, cu titlul de daune, in averea debitorului.

Sarcini

3.8.

In conformitate cu art. 53 din Legea nr. 85/2006, bunul/bunurile
este/sunt dobandite libere de orice sarcini, garantii reale mobiliare,
drepturi de retentie de orice fel, ori masuri asiguratorii. Demersurile si
cheltuielile de radiere a sarcinilor ce greveaza bunul adjudecat vor fi
realizate de cdtre adjudecatar.

Pretul si plata pretului

3.9. Taxa de participare la licitatie este de 500 lei + tva si include obtinerea
caietului de sarcini pentru oricare din terenurile mentionate la art.1.

3.10. Pretul de pornire al licitatiei este cel determinat in raportul de evaluare;

3.11. Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al
bunului si, pentru adjudecatar, reprezinta avans la plata pretului ;

3.12. Romlnsolv SPRL va rambursa garantia de participare depusa de ofertantii
care nu au adjudecat, in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data
licitatiei ;
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3.13. Toate platile vor fi facute in lei si vor reprezenta echivalentul sumelor in
euro transformate in lei la cursul BNR din data platii;

3.14. Termenul pentru plata integrald a pretului este de 30 (treizeci) zile de la
adjudecarea bunului;

3.15. Bunul va trece in proprietatea adjudecatarului in momentul achitarii
integrale a pretului. In situatia in care transferul dreptului de proprietate
implicad plata unor taxe (notariat, radiere-inmatriculare etc), acestea vor fi
suportate de cdtre adjudecatar;

Predarea - primirea

3.16. Imediat ce cumpdrdtorul si-a indeplinit toate obligatiile de platd,
contractul de vanzare cumparare a fost autentificat, acesta va ridica
elementele de acces la bunuri, dupa o identificare prealabild, la orele si
locul stabilit de RomInsolv SPRL.

Marketing si comunicare

3.17. Publicitatea si transparenta licitatiei va fi asiguratd tehnic de catre
www fairsolve.com .

CAPITOLUL 2
ORGANIZAREA LICITATIILOR
Art.4 - Publicitatea

4.1. Anuntul privind desfasurarea licitatiei va fi dat publicitatii dupa aprobarea
Regulamentului de vanzare a bunurilor debitorului cu cel putin 7 (sapte) zile
calendaristice inainte de data licitatiei.

4.2. Anuntul va fi publicat pe site-ul www. fairsolve.com, pe site-ul UNPIR si pe

alte site-uri relevante pentru categoria bunului respectiv. De asemenea, debitorul
va fi instiintat despre data si ora vanzarii.

43. Romlnsolv SPRL va initia licitatia pe www.fairsolve.com si va incdrca in
formatele presetate, din contul sau, urmadtoarele informatii:
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a) titlul licitatiei, precum si categoria din care aceasta face parte;

b) descrierea detaliata a activului, adresa la care se afld, galerie foto, datele
de contact in vederea obtinerii de informatii suplimentare;

c) va alege tipul licitatiei cu ofertant validat: licitatii la care pot participa
numai utilizatorii validati de catre Vanzator.

d) numele si datele de contact ale creditorului si ale debitorului;

e) numarul dosarului;

f) data si ora prelicitdrii, deschiderii si inchiderii licitatiei. Prelicitarea este
perioada dedicatd promovadrii licitatiei si inscrierii licitatorilor in
competitia pentru achizitionarea bunului.

g) pretul de pornire al licitatiei, pasul de licitare (fix, procent din pretul de
pornire sau procent din ultima oferta inscrisa);

h) pretul minim de vanzare;

i) numdrul de repuneri in caz de nevanzare;

j) termenul limitd de inscriere la licitatie;

k) regulamentul de vanzare si alte documente relevante;

4.4. Toate aceste informatii sunt introduse inainte de inceperea licitatiei astfel
incat bunurile sa fie expuse pe piatd un timp suficient atat pentru a fi cunoscuta
licitatia cat si pentru a putea fi vizionate si respectiv indeplinite formalitdtile de
inscriere la licitatie a potentialilor cumpadratori.

Art.5 Inscrierea ofertantilor

5.1. Licitatiile sunt organizate de cdtre RomInsolv SPRL prin intermediul unui
practician in insolventd definitiv si al platformei de véanzari online
www. fairsolve.com. Practicianul in insolventd numit de RomlInsolv SPRL este

presedintele comisiei de licitatie. Din comisie pot face parte reprezentati ai
creditorilor si ai debitorului.

5.2. Comisia de licitatie verificd respectarea conditiilor referitoare la publicitatea
licitatiei, a inscrierilor la licitatie, a solicitdrii informatiilor privind eventualele
sarcini ce greveaza bunurile licitate si de activitatile de examinare si acceptare a
ofertelor, precum si de respectarea procedurii de desfasurare a licitatiei publice
online, in conformitate cu prevederile prezentului regulament.
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53.  Dupad primirea documentelor de la ofertanti, comisia verifica si analizeaza
documentele de participare depuse si accepta toti potentialii cumparatori care au
depus documentatia completd de participare la licitatie.

54. Comisia de licitatie va descalifica orice ofertant care nu indeplineste
cerintele din prezentul regulament al licitatiei publice.

Art.6 Conditii de participare la licitatie

6.1.  La licitatie pot participa persoane fizice si juridice romane si strdine.

6.2.  Participantilor le este interzis sa stabileasca intelegeri in timpul procedurii
de licitatie sau inainte de inceperea acesteia, in scopul eludarii principiului
liberei concurente privind pretul de adjudecare al bunurilor.

6.3. Persoanele interesate de achizitionarea bunului participa la licitatie fie
direct, fie prin intermediul unui reprezentant cu imputernicire.

6.4.  Participantii la licitatie vor depune, la dispozitia presedintelui comisiei de
licitatie, urmadtoarele documente, cel mai tarziu in ziua desfasurdrii
licitatiei, cu o ord inainte de deschiderea ei:

a) dovada achitarii Caietului de sarcini;

b) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;

¢) In caz de reprezentare, imputernicirea in vederea participarii la
licitatie;

d) documentele specifice pentru identificarea ofertantilor, astfel:

e pentru persoanele juridice: certificat constatator recent eliberat
de Registrul comertului;
e pentru persoanele fizice: copie dupa cartea de identitate;

e) declaratie autentica prin care ofertantul consimte cd a luat la cunostinta
in intregime de clauzele si conditiile cuprinse in caietul de sarcini pe
care le acceptd irevocabil si neconditionat si cd a vizionat bunul oferit
spre vanzare si intelege sd il cumpere in starea in care se gdseste, dupa
principiul vazut placut.

6.5. Ofertantii persoane fizice si juridice strdine vor depune documentele
legalizate in limba romana.

6.6. Participarea la licitatie se realizeazd prin intermediul “codului de
ofertant” ce este predat ofertantului, pe baza de proces verbal, de catre
presedintele comisiei de licitatie.

6.7.  Nerespectarea regulilor si respectiv a prevederilor Caietului de sarcini se
sanctioneazd cu excluderea de la licitatia in cauzd a celor care le-au
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incdlcat, fard ca aceasta sd creeze practicianului in insolventa RomlInsolv
SPRL, debitorului sau platformei www.fairsolve.com vreo obligatie fatd

de participantii respectivi.

Art.7 - Garantia de participare

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

Splaiul Unirii nr. 223, etaj 3, s

Ofertantul trebuie sa depuna o garantie de participare in cuantum de 10%
din pretul de pornire al bunului ce urmeaza a fi vandut la licitatie.
Garantia de participare la licitatie se constituie in lei, la cursul BNR din
ziua platii, in contul bancar al debitorului indicat in documentele licitatiei
si constituie avans pentru bunul adjudecat,

La momentul solicitarii ,codului de ofertant” garantia de participare la
licitatie trebuie sa se afle in contul bancar al debitorului

Dacd valoarea garantiei de participare la licitatie este mai mica de 5.000
lei, aceasta poate fi achitatd si numerar, odata cu predarea restului
documentelor

Garantia de participare la licitatie se restituie integral participantilor care
nu au castigat licitatia in termen de 3 (trei) zile de la inchiderea licitatiei.
Daca ofertantul refuza semnarea procesului verbal al licitatiei sau
incheierea contractului si/sau plata pretului la termenul si in conditiile
stabilite, garantia de participare de 10% din valoarea bunului licitat, nu se
restituie si se face venit la fondul destinat platii creditorilor.
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CAPITOLUL 3
LICITATIA PUBLICA ONLINE

Art.8 Sedinta de licitatie

8.1. Licitatia se va desfdsura on line, pe site-ul www.fairsolve.com. La licitatie
vor participa exclusiv persoanele admise de catre comisia de licitatie, in

Lichidator judiciar
RomlInsolv SPRL
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