Practicieni in insolventd

Nr. 19027/23.08.2022

Ref: debitor Green Development S.R.L. in faliment, in bankrupcy, en faillite
Sediul social: Bucuresti, Calea Grivitei, nr. 24, et. 3, ap. Birou 9, Sector 1
J40/8109/2007, Cod Unic de Inregistrare RO21623966

Dosar nr. 8355/3/2014, Termen: 20.09.2022, Complet C4

Tribunalul Bucuresti, Sectia a VII-a Civila

REGULAMENTUL DE VANZARE A BUNULUI IMOBIL
situat in Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr. 170, Sector 1,

constand in teren intravilan in suprafata din acte de 13.874,80 mp (suprafata
madasurata de 14.107 mp), inscris in Cartea Funciara nr. 221944 (CF nr. vechi 24278 _3)

cu nr. cadastral nr. 221944 (nr. Cadastral vechi nr. 10155/2) si cladire-anexa
identificata cu nr. CF 221944 — C1, cu nr. Cadastal nr. 221944 in suprafata de 32.16 mp

proprietatea GREEN DEVELOPMENT SRL
propus pentru Adunarea Creditorilor din data de 23.08.2022

Art. 1 DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament cuprinde regulile de organizare si desfasurare a licitatiei publice
online prin care se vinde imobilul situat in Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr. 170,
Sector 1, constand in teren intravilan in suprafata de 13.874,80 mp, inscris in
Cartea Funciara nr 221944 (CF nr. vechi 24278_3) cu nr. cadastral nr. 221944 (nr.
Cadastral vechi nr. 10155/2) si cladire-anexa identificata cu nr. CF 221944 — C1, cu nr.
Cadastal nr. 221944 in suprafatd de 32.16 mpcu aplicarea prevederilor Legii nr.
85/2014.

Prezentul regulament urmareste vanzarea bunului imobil mai sus mentionat, dar si
maximizarea averii debitorului, astfel ci am avut in vedere la intocmirea lui: i) obtinerea
celui mai bun pret la momentul vanzarii prin expunerea bunurilor pe piata intr-un mod
rezonabil gi transparent; ii) atragerea atentiei potentialilor cumparatori prin furnizarea
de informatii complete, corecte si actuale cu privire la caracteristicile tehnice, vizuale si
morale ale activelor supuse vanzarii; iii) descrierea cu acuratete a situatiei juridice a
bunurilor ce urmeaza a fi vandute, precum si prin claritatea regulilor care guverneaza
intreg procesul de vanzare.

RomlInsolv SPRL asigura transparenta informatiilor licitatiilor si respectarea
prevederilor prezentului regulament si a Legii nr. 85/2014 privind procedura
insolventei, precum si impartialitatea si egalitatea deplina de tratament intre toti
participantii pe toata durata organizarii si desfasurarii licitatiilor.
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ART.2 CONSIDERATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL
BUNURILOR

Green Development SRL - in faliment, cu sediul social in Bucuresti, Calea Grivitei,
nr. 24, et. 3, ap. Birou 9, Sector 1, inmatriculata la Registrul Comertului sub nr.
J40/8109/2007, Cod Unic de Inregistrare CUI RO21623966 este o companie aflati in
procedura falimentului reglementata de Legea nr. 85/2006, ce face obiectul dosarului
nr. 8355/3/2014 pe rolul Tribunalului Bucuresti - Sectia a VII-a Civila.

RomlInsolv SPRL a fost desemnat lichidator judiciar prin Hotararea Adunarii
Creditorilor din 18.09.2014, necontestata si confirmat lichidator judiciar al debitorului
prin Incheierea din data de 07.10.2014 pronuntati de Tribunalul Bucuresti in dosarul

nr. 8355/3/2014.
necontestata.

Art.3 OBIECTUL VANZARII

Imobilul ce face obiectul vanzarii consta in:

- terenul intravilan in suprafatd din acte de 13.874,80 mp (suprafatd masuratd de
14.107 mp), situat in Bucuresti, Sos. Bucuresti - Ploiesti, nr. 170, Sector 1, inscris in
Cartea Funciara nr. 221944 a localitatii Bucuresti Sector 1 (CF nr. vechi 24278_3) cu
nr. cadastral nr. 221944 (nr. Cadastral vechi nr. 10155/2). Terenul este imprejmuit
cu gard de beton intre punctele 2-5, cu gard metalic intre punctele 12-19 si cu gard de
sarma in rest.

- pe terenul descris mai sus se afla edificatd o cladire - anexa identificatd cu nr. CF
221944 — C1 a localitatii Bucuresti Sector 1, cu nr. Cadastal nr. 221944 in suprafata
de 32.16 mp.

PUZ vizand imobilul supus vanzarii

Conform Certificatului de urbanism nr. 4009/447/B/33187 din 16.12.2008, terenul a
fost cuprins in subzona M3, subzona mixta cu POTmax = 60% si CUTmax = 2,5. De
asemenea apare mentiunea ca ,terenul este neconstruibil in subzona V5, culoar de
protectie fata de infrastructura tehnica si afectat de largirea Sos. Bucuresti-Ploiesti”,
nefiind specificata insa suprafata afectata.

In anul 2009 a fost aprobat proiectul PUZ cu functiune birouri si clidiri 2S+P+6E
pentru o perioada de 5 ani.

Potrivit certificatului de urbanism nr. 812/29.05.2014 amplasamentul se incadreaza in
subzona V7 — paduri si plantatii forestiere, in subzona V5 — culoar de protectie si S1 —
subzona cu destinatie speciala.

Splaiul Unirii nr. 223, etaj 4, sector 3, Bucuresti

Cod unic de inregistrare: RO 20791325

Telefon: 021 321 13 42; Fax: 021 539 49 28

Email: office@rominsolv.ro Bucuresti | Bihor | Galati
www.rominsolv.ro



mailto:office@rominsolv.ro

Practicieni in insolventd

In data de 06.04.2017 s-a obtinut de citre ArhiPlus Design SRL certificat de urbanism
nr. 473/41/B/7504/06.04.2017 in scopul “construire locuinte colective si birouri
2S+P+6E”. Potrivit certificatului, regimul economic al terenului este cuprins in subzonja
V5 — culoar de protectie, V7 — paduri si plantatii forestiere, S1 — subzona cu destinatie
special.

Potrivit certificatului de urbanism 1845/173/B/51277/13.12.2019 se mentioneaza faptul
ca terenul poate fi afectat de trama stradala propusa prin PUZ — Largire-Modernizare
DN1 aprbat cu HCGMB nr. 85 din 13.04.2006, aviz de Urbanism nr. 3
CA/1din11.02.2004 ti plansd reglementari vizata spre schimbare care prevede
extinderea carosabilului si retragerea minima a constructiilor la 75 ml fata de axul DN
1precum si prin PUZ — Linia metrou magistrala 6 — 1 Mai-Otopeni aprobat cu HCGMB
nr. 287/29.09.2016, avizul arhitectului sef nr. 23/16.05.2016 si plansa reglementari
vizata spre neschimbare.

Proiectul PUZ propus si intocmit de ArhiPlus Design SRL a fost depus pentru obtinerea
Avizului Arhitectului Sef si a Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti in
data de 23.01.2020, avand numarul de inregistrare 1816508, cu completarea din data de
27.02.2020, avand numarul de inregistrare 1830170.

Prin comunicarea din partea Primariei Municipiului Bucuresti — Serviciul de Urbanism
cu privire la PUZ Bucuresti-Ploiesti nr. 170 sector 1 primitd de subscrisa in data de
14.01.2021, a informat faptul ca:

i) “documentatia PUZ - PUZ Bucuresti-Ploiesti nr. 170 sector 1 a parcurs etapele de
avizare prevazute de legislatia in vigoare primind Avizul Arhitectului Sef nr.
71/14.10.2020. Prim emiterea Avizului Arhitectului Sef se incheie etapa de avizare a
documentatiei care a fost instrumentata de Serviciul Urbanism/PMB documentatia
urmand sa fie promovata pentru aprobare si gestionata in continuare de Directia
Asistenta Tehnica si juridica din cadrul PMB”.

i) ii) “pentru documentatie a fost redactat Proiectul de Hotarare in vederea promovarii
pentru aprobare in cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Intrucat
etapa de aprobare se suprapune cu schimbarile determinate de alegerile locale,
procedura specifica fiind conditionata de numirea noului CGMB cét si de reluarea
efectiva a activitatii acestuia, perioada pentru circuitul de semnaturi si pentru ultima
postare de dezbatere publicd se vor amana in consecinta”.

Prin adresa PMB - Serviciul de Urbanism din 10.12.2021 prin care se reitereaza faptul
ca “documentatia PUZ - PUZ Bucuresti-Ploiesti nr. 170 sector 1 a parcurs etapele de
avizare prevazute de legislatia in vigoare primind Avizul Arhitectului Sef nr.
71/14.10.2020. Prin emiterea Avizului Arhitectului Sef se incheie etapa de avizare a
documentatiei care a fost instrumentatd de Serviciul Urbanism/PMB documentatia
urmand sa fie promovata pentru aprobare si gestionata in continuare de Directia
Asistenta Tehnica si juridica din cadrul PMB si faptul ca “pentru documentatie a fost
redactat Proiectul de Hotarare in vederea promovarii pentru aprobare in cadrul CGMB.
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Proiectul de Hotarare aferent PUZ se afla pe circuitul de semnaturi, fiind inaintat catre
Cabinetul Primarului General prin borderoul nr. 84 din data de 18.12.2020.

Prin adresa PMB - Directia Juridica nr. 2010317/17513/06.12.2021 receptionata de
subscrisa in data de 10.12.2021 a informat ca la Directia juridica nu este inregistrata
proiect de Hotdarare pentru acest PUZ.

Prin adresa PMB - Directia Asistenta juridica nr. 200/21.01.2022 a informat ca la
Directia juridica documentatia PUZ - Soseaua Bucuresti — Ploiesti nr. 170 sector 1 nu a
fost 1naintatd catre Directia de asistenta tehnica si juridica pentru parcurgerea
procedurii conform Legii nr. 52/2003, cd nu se poate transmite un termen estimativ
pentru supunerea proiectului dezbaterii publice si pentru ca documentatia nu a parcurs
procedura de dezbatere publicd, aceasta nu a fost promovata catre CGMB.

Prin adresa PMB PMB - Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB,
Asistenta Tehnica si juridica nr. 101255/22.07.2022 s-a informat ca documentatia PUZ
nu a fost naintata catre Directia Asistenta Tenica si Juridica pentru parcurgerea Legii
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicati. In
acest sens, nu va putem transmite un termen estimativ pentru supunerea proiectului
dezbaterii publice. Totodatd, avand in vedere cd documentatia nu a parcurs procedura
de dezbatere publica conform Legii nr. 52/2003, documentatia nu a fost promovata
catre CGMB.

ART. 4 UTILITATILE SI ACCESUL

Imobilul supus vanzarii nu este racordat utilitdti energie electricd, apd, canalizare
menajera si pluviala, gaze, insa acestea sunt la limita proprietatii.

Accesul se face prin Soseaua Bucuresti-Ploiesti, nr. 170, sector 1, Bucuresti.

Art.5 METODA DE VANZARE A BUNURILOR

5.1. Metoda de vanzare a bunului este licitatia publica online, in conditiile prezentului
regulament.

5.2. In cazul in care pentru bunul propus spre valorificare prin prezentul regulament
se vor primi oferte, lichidatorul judiciar se obligd sa le prezinte Adunarii
creditorilor doar pe cele a caror pret oferit depaseste 50% din pretul de pornire al
licitatiei.

5.3. lichidatorul judiciar este mandatat de creditori sa respingi, fara convocarea
Adunédrii a Creditorilor, orice oferta primita la sediul administratorului judiciar a
carei valoare este sub 50% din pretul de pornire a licitatiei sau care nu
indeplineste conditiile minime ale unei oferte, respectiv: denumire entitate si
reprezentant legal, date de identificare, mentionarea explicitd a bunurilor ce
prezinta interes, pretul oferit, modalitatea de plata, termenul de plata, declaratie
privind luarea la cunostinti a limitarii raspunderii lichidatorului judiciar
prevazuta la art. 15 din prezentul regulament, termenul de incheiere a
contractului de vanzare-cumparare, termenul de preluare a bunului Green
Development SRL cu suportarea tuturor -costurilor pentru dobandirea
proprietatii si posesiei bunului, inclusiv a litigiilor daca e cazul, valabilitatea
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Art. 6
6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Art.7
7.1.
7.2,

7.3.

ofertei sa acopere termenele procedurale privind convocarea adunarii
creditorilor. Oferta va fi insotita de declaratie autentica cu continutul prevazut la
pct. 7. 6 lit e din prezentul regulament.

PUBLICITATEA PRIVIND VANZAREA BUNULUI

Dupa aprobarea metodei de valorificare se va da publicitatii anuntul privind
desfasurarea licitatiei cu cel putin 5 (cinci) zile calendaristice inainte de data
licitatiei.

Anuntul va fi publicat de lichidatorul judiciar pe cheltuiala debitorului intr-un
ziar de larga circulatie, pe site-ul www.fairsolve.com, pe alte site-uri relevante
pentru categoria bunurilor respective, precum si pe site-ul UNPIR.

RomlInsolv SPRL va initia licitatia pe www.fairsolve.com si va incarca in
formatele presetate, din contul sau, cel putin urmatoarele informatii privind
bunurile:

1. titlul licitatiei, precum si categoria din care aceasta face parte;

2. descrierea detaliata a bunului, adresa la care se afla, galerie foto, datele de

contact in vederea obtinerii de informatii suplimentare;

3. licitatie cu ofertant validat: licitatii la care pot participa numai ofertantii care

au indeplinit conditiile de participare la licitatie previzute de prezentul

regulament;
. numele si datele de contact ale creditorului garantat si ale debitorului;
numarul dosarului;

6. data si ora prelicitarii, deschiderii si inchiderii licitatiei. Prelicitarea este
perioada dedicatd promovarii licitatiei si inscrierii licitatorilor in competitia
pentru achizitionarea bunului.

7. pretul de pornire al licitatiei, pasul de licitare (fix, procent din pretul de
pornire sau procent din ultima oferta inscrisa);
pretul minim de vanzare;
numarul de repuneri in caz de nevanzare;

10. regulamentul de vanzare si alte documente relevante.

Toate aceste informatii sunt introduse inainte de inceperea licitatiei, astfel incat
bunul sa fie expus pe piata un timp suficient, atat pentru a fi cunoscuta licitatia,
cat si pentru a putea fi vizionat si respectiv indeplinite formalitatile de inscriere la
licitatie a potentialilor cumparatori.

SN

CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE
La licitatie pot participa persoane fizice si juridice romane si straine.
Taxa de participare la licitatie este de 1.000 lei + TVA, include si
obtinerea caietului de sarcini/prezentare.

Taxa de participare este obligatorie pentru toti ofertantii si este
nerambursabild chiar si in cazul in care organizatorul licitatiei ar respinge
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inscrierea la licitatie a ofertantului sau acesta ar renunta la inscrierea sau la
participarea la licitatie.

7.4.  Prin derogare de la prevederile art. 7.3 de mai sus, in cazul anularii licitatiei de
catre Organizator sau de catre instanta de judecata, taxa de participare se va
restitui in termen de 3 zile de la data anularii licitatiei.

7.5.  Participantii vor achita o taxa de participare distincta pentru fiecare sedinta de
licitatie.

7.6. Garantia de participare la licitatie este In cuantum de 10% din
pretul de pornire si, pentru adjudecatar, reprezinta avans la plata
pretului.

7.7.  Participantilor le este interzis sa stabileasca intelegeri in timpul procedurii de
licitatie sau inainte de inceperea acesteia, in scopul eludarii principiului liberei
concurente privind pretul de adjudecare al bunului.

7.8. Persoanele interesate de achizitionarea imobilului participd la licitatie fie
direct, fie prin intermediul unui reprezentant cu imputernicire.

7.9. Participantii la licitatie vor depune, la dispozitia lichidatorului
judiciar RomInsolv SPRL, cu 2 zile inainte de deschiderea licitatiei,
respectiv pana la ora 18:00 (cu titlul de ex: daca licitatia stabilita
este intr-o zi de miercuri, inscrierea este luni), urmatoarele
documente:

a. dovada achitarii taxei de participare care include si predarea caietului de
sarcini/prezentare in contul unic de insolventd cu IBAN
RO10BREL0002002466860100 deschis la Libra Bank, sucursala Nerva Traian,
beneficiar Green Development SRL prin lichidator judiciar RomInsolv SPRL;

at! Oferta de cumparare a bunului la un pret ce nu poate fi mai mic decéat pretul de
pornire a licitatiei cu asumarea obligatiei de cétre ofertant de a se prezenta la licitatie
si de a mentine oferta pentru o perioada de 30 zile de la data depunerii.

b. dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in contul unic de insolventa
cu IBAN RO10BREL0002002466860100 deschis la Libra Bank, sucursala Nerva
Traian, beneficiar Green Development SRL prin lichidator judiciar RomlInsolv
SPRL;

c. 1in caz de reprezentare, imputernicirea in vederea participarii la licitatie;

d. documentele specifice pentru identificarea ofertantilor, astfel:

e pentru persoanele juridice: -certificat constatator eliberat de Registrul
Comertului cu cel mult 30 zile inainte de depunere;
o pentru persoanele fizice: copia cartii de identitate;
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e. declaratia autentica a ofertantului potrivit careia acesta, anterior depunerii
ofertet,

- vizionat bunul oferit spre vanzare, a luat cunostinta despre situatia de
fapt si de drept a bunului, a realizat o expertizd/analiza (due diligence)
cuprinzatoare (tehnica, juridica, fiscala si de alta natura) privind bunul care
face obiectul vanzarii si intelege sa il cumpere in starea in care se gaseste, dupd
principiul “vazut-pldacut” si in conditiile juridice si de alta natura in care se afla.
- a luat la cunostintd in intregime de clauzele si conditiile cuprinse in
caietul de prezentare pe care le accepta irevocabil si neconditionat.

7.10. Ofertantii persoane fizice si juridice straine vor depune documentele traduse si
legalizate in limba romana.

7.11. Participarea la licitatie se realizeaza prin intermediul “codului de ofertant” ce este
predat ofertantului, pe bazd de proces verbal, de cdtre organizatorul licitatiei
RomInsolv SPRL.

7.12. Nerespectarea prevederilor prezentului regulament se sanctioneaza cu excluderea
de la licitatia in cauza a celor care le-au incilcat, fara ca aceasta sa creeze
practicianului in insolventd RomlInsolv SPRL, debitorului sau platformei
www.fairsolve.com vreo obligatie fata de participantii respectivi.

Art. 8 INSCRIEREA OFERTANTILOR

8.1. Licitatia este organizata de RomlInsolv SPRL prin intermediul platformei de
vanzari online www.fairsolve.com.

8.2. Romlnsolv SPRL verifica respectarea conditiilor referitoare la publicitatea
licitatiei, a inscrierilor la licitatie, a solicitarii informatiilor privind eventualele
sarcini ce greveaza bunurile licitate si de activitatile de examinare si acceptare a
ofertelor, precum si de respectarea procedurii de desfasurare a licitatiei publice
online, in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

8.3. Dupd primirea documentelor de la ofertanti, RomInsolv SPRL verifica si
analizeazd documentele de participare depuse si accepta toti potentialii
cumparatori care au depus documentatia completa de participare la licitatie.

8.4. RomlInsolv SPRL va descalifica orice ofertant care nu indeplineste cerintele din
prezentul regulament al licitatiei publice.

Art. 9 GARANTIA DE PARTICIPARE

9.1. Ofertantul este obligat si depuna o garantie de participare in cuantum de
10% din pretul de pornire.

9.2. Garantia de participare la licitatie se constituie in lei, la cursul BNR din ziua
plétii, in contul bancar al debitorului indicat in documentele licitatiei si constituie
avans pentru bunul adjudecat.
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9.3. La momentul solicitarii ,codului de ofertant” garantia de participare la licitatie
trebuie sa se afle in contul bancar al debitorului.

9.4. Garantia de participare la licitatie se restituie integral strict participantilor care
nu au castigat licitatia in termen de 3 (trei) zile lucratoare de la inchiderea
licitatiei.

9.5. Garantia de participare nu se restituie:

o ofertantului care refuza semnarea procesului verbal al licitatiei sau incheierea
contractului si/sau plata pretului la termenul si in conditiile stabilite, garantia de
participare urmand a se transforma in venit la fondul destinat platii creditorilor.

o Ofertantul care nu se prezinta la licitatie (in conditiile in care a fost singurul
ofertant).

Art. 10 DECLARATIILE OFERTANTILOR

10.1. Se presupune ca toti ofertantii care solicitd inscrierea la licitatie au citit cu atentie,
au inteles, sunt de acord si vor respecta prezentul Regulament in integralitatea lui.

10.2. Se presupune ca toti ofertantii care solicita inscrierea la licitatie au citit cu atentie,
au inteles, sunt de acord si vor respecta Termenii si conditiile platformei de licitatii
de pe site-ul www.fairsolve.com in integralitatea lor;

10.3. Se presupune ca adjudecatarul a examinat in prealabil, cu atentie, imobilul ce
urmeaza a fi vandut si a luat cunostinta despre situatia de fapt si de drept a
bunului ce face obiectul vanzarii din prezentul regulament.

10.4. Ofertantii declara ca participa la licitatie in perfecta cunostinta de cauza si stiu ca
fiecare licitare este neconditionata, irevocabild si fara restrictii. Prin operatiunea
de licitare, ofertantul accepta integral prezentul regulament al licitatiei.

Art. 11 LICITATIA PUBLICA ONLINE. SEDINTELE DE LICITATII

11.1. Licitatia se va desfiasura online, pe site-ul www.fairsolve.com. La licitatie vor
participa exclusiv persoanele admise de RomInsolv SPRL, in baza “codului de
ofertant”;

11.2. Licitatia se va desfasura prin organizarea a:

> 4 runde saptamanale cu pretul de pornire de 2.750.000,0 Eur + TVA.

v' Daci la licitatie se va prezenta un singur ofertant care indeplineste conditiile de
admitere si va oferi pretul de pornire, acesta va fi considerat adjudecatarul
imobilului.

v" In cazul in care existi mai multi ofertanti admisi pentru bun si este oferit pretul
de pornire, pretul va creste cu un pas de 10.000 euro pana cand bunul va fi
adjudecat de catre ofertantul care a oferit pretul cel mai mare. Acesta va fi
considerat adjudecatarului bunului pentru care s-a licitat.
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v' Orice creditor are posibilitatea adjudecirii imobilului in contul creantei in orice
moment din procedura (exceptie fiind cazurile pe legea noua de insolventa).

v’ Creditorul care si-a exprimat intentia de adjudeca bunul in contul creantei va fi
scutit de plata garantiei de participare si a contravalorii caietului de sarcini (daca
este prevazuta plata caietului de sarcini).

v Sub conditia nulititii sedintei de licitatie publici, prealabil organizirii oricirei
sedinte de licitatie, lichidatorul judiciar va transmite creditorului garantat prin
orice canal de comunicare publicatia de vanzare/anuntul de vanzare/dovada
publicarii/publicitatii.

11.3. In cazul in care licitatia se incheie cu castigitor se va incheia procesul verbal de
adjudecare in termenul stabilit de prezentul regulament la pct. 12.

11.4. Daca, dupa epuizarea licitatiilor publice stabilite, bunul scos la licitatie nu va fi
adjudecat, RomInsolv sprl va convoca o noua adunare a creditorilor si va propune
modificarea prezentului regulament de vinzare a bunului.

11.5. In cazul in care pentru bunul propus spre valorificare se vor primi oferte subpretul
de pornire, lichidatorul se oblige sa le prezine Adunarii Creditorilor.

Art. 12 OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI
Adjudecatarul are obligatia s cumpere imobilul adjudecat la pretul pe care l-a licitat,
sens in care:

o va semna Procesul-verbal al licitatiei cel tarziu in ziua urmatoare
desfasurarii licitatiei la sediul lichidatorului judiciar din Bucuresti,
Splaiul Unirii nr. 223, et. 4, sector 3;

o va plati restul de pret in termenul stabilit la art.13.2 din prezentul
regulament;

o va semna actul de adjudecare in maxim 3 zile calendaristice de la data achitarii
integrale a pretului;

o va semna contractul de vanzare-cumparare in forma autentici in maxim 5 zile
calendaristice de la data achitarii integrale a pretului;

o va prelua posesia bunului in maxim 2 zile de la data radierii tuturor
sarcinilor/semnarii contractului de vanzare-cumparare;

o va suporta toate costurile pentru dobandirea proprietdtii si a posesiei bunului,
precum si pentru radierea sarcinilor.

Art. 13 PLATA IMOBILULUI SI TRANSFERUL DE PROPRIETATE

13.1. Toate platile vor fi facute in lei in contul unic de insolventa deschis pe numele
proprietarului vanzator la Libra Bank si vor reprezenta echivalentul sumelor in
euro transformate in lei la cursul BNR din data licitatiei;
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13.2. Termenul pentru plata integrala a pretului este de 30 (treizeci) zile
calendaristice de la adjudecarea bunului;

13.3. Cumparatorul se va prezenta la un notar, inclusiv din circumscriptia teritoriala a
Curtii de Apel Bucuresti, in termen de 5 zile calendaristice de la data achitarii
integrale a pretului pentru incheierea contractul de vanzare-cumparare in forma
autentica;

12.1. In cazul vAnzirii bunului urmare a aprobirii ofertei de cumparare de Adunarea
Creditorilor, lichidatorul judiciar va transfera dreptul de proprietate asupra
bunului prin contract de vanzare-cumparare incheiat cu ofertantul in aceleasi
conditii ca cele prevazute la art. 12 din prezentul regulament, potrivit dispozitiilor
art.158 alin. 1 si alin. 2 teza a doua din Legea nr. 85/2014 in termenul prevazut in
ofertd, iar obligatiile prevazute la art. 12 din prezentul regulament se vor aplica
corespunzator si ofertantului.

Art.14 SARCINI

14.1. In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 85/2006, bunul este dobandit liber de
orice sarcini, precum ipoteci, drepturi de retentie de orice fel ori masuri
asiguratorii, inclusiv cele instituite in cursul procesului penal, cu exceptia
sechestrului asiguratoriu instituit in vederea confiscarii.

Conform extrasului de Carte Funciard emis de OCPI la data de 05.07.2021 sunt inscrise

urmatoarele sarcini in favoarea:

» Bancii Romaneascd SA, Membra a Grupului National Bank of Greece Sucursala

Union;

» National Bank of Greece Sucursala Londra;

» Depeche Issuer Designated Activity Company.

» APS Zeta SA

In conformitate cu art.53 din Legea nr. 85/2006, bunul este dobandit liber de orice
sarcini. Demersurile si cheltuielile de radiere a sarcinilor ce greveaza bunul adjudecat
vor fi realizate de citre adjudecatar.

Art.15 LIMITAREA RASPUNDERII

15.1. RomlInsolv SPRL si proprietarrul nu acorda nicio despagubire, de nicio natura,
pentru defecte vizibile si vicii ascunse si nicio garantie in legatura cu caracterul
complet, functionarea, capacitatea de utilizare sau posibilitatea de a fi vandute a
bunurilor adjudecate. Adjudecatarul nu are dreptul la nici o reducere,
despagubire si/sau orice alta ajustare in ceea ce priveste eventualele defectele de
orice natura sau nemultumiri ale cumparatorului si/sau terti.

15.2. RomlInsolv SPRL si proprietarul garantezd pe cumparator, in mod expres,
impotriva oricaror evictiuni de orice natura totala sau partiala, conform art. 1695
Cod Civil si impotriva viciilor, conform art. 1707 Cod Civil in limita evictiunii ce
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provine din fapte ce ii sunt imputabile lichidatorului judiciar. Pentru toate
celelalte situatii, Cumparatorul exonereaza lichidatorul judiciar de orice garantie
si 1si asuma in intregime riscul producerii evictiunii, potrivit art. 1698 alin. (1) si
(2) Cod civil si art. 1699 Cod civil. De asemenea, Vanzatoarea nu datoreaza
garantie impotriva viciilor ascunse, cu exceptia viciilor pe care le-a cunoscut ori
trebuia sa le cunoasca la data incheierii contractului.

Art. 16 ANEXE
Urmatoarele anexe fac parte integranta a prezentului regulament de vanzare: acte de
proprietate; planuri, certificate de urbanism (2008, 2017, 2019), extras CF.

Lichidator judiciar,
RomlInsolv SPRL
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